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INFORMACJA O AUTORZE OPERATU SZACUNKOWEGO

Joanna Bonda MPAI
telefon: 509-591-641

e-mail: bonda.joanna@gmail.com

Kwalifikacje

rzeczoznawca majatkowy od 2014 r., uprawnienia zawodowe nr 5873
Wyksztatcenie kierunkowe

magister inzynier gospodarki przestrzennej

Obecnie zajmowane stanowisko

wiasciciel firmy zajmujacej sie wyceng nieruchomosci

Ustanowiona jako biegly ds. wyceny nieruchomosci:
v' przy Sadzie Okregowym w Warszawie
v' przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie

Stanowiska w organizacjach, komisjach i instytucjach zawodowych
v' rzecznik ds. opiniowania Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych (PSRM) - ogdlnopolskiej
organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych;

Charakterystyka dziatalnosci:
Od 2016 r. MPAL: cztonek Polskiego Instytutu Wyceny (Member of Polish Apparaiasal Institute)

0Od 2014 r. rzeczoznawca majatkowy i drugi szef Dziatu Wycen Nieruchomosci w firmie realexperts.pl sp. z 0.0.
oraz kierownik zespotu praktykantéw.

0Od 2010 r. analityk rynku nieruchomosci w Dziale Analiz i Wycen Nieruchomosci w ogdlnopolskiej firmie wyce-
ny nieruchomosci realexperts.pl sp. z 0.0.

Jako rzeczoznawca specjalizuje sie

v W wycenie nieruchomosci zwigzanych z kwestiami zmian w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, podziatami nieruchomosci;

v w wycenie nieruchomosci komercyjnych: restauracyjno-hotelowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowo-
handlowych, biurowych, stuzba zdrowia, oswiata i kultura, produkcyjnych, magazynowo-sktadowych,
warsztatowych ustugowych, gospodarczych itp.;

v/ w wycenie gruntéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien problemowych — wptyw réznych specyficz-
nych cech, podziaty nieruchomosci, wptyw hatasu, stref ograniczen, stref planistycznych i ochronnych.

Dziatalno$¢ specijalistyczna
v' Wspdtautorka analiz rynku nieruchomosci wykonywanych w Dziale Analiz realexperts.pl sp. z 0.0.

v' Wspotautorka opracowania na potrzeby kurséw przygotowawczych organizowanych przez Polskg Izbe Rze-
czoznawstwa Majatkowego (PIRM) dotyczacego procedur wyceny nieruchomosci.

Wspoétautor artykutéw w prasie specjalistyczne;j:

v Opfata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci — analiza zagadnienia z punktu widzenia wiedzy specjali-
stycznej, Nieruchomosci C.H. Beck nr 8/2015 (204)

Dane kontaktowe

WYCENA.COM.PL WYCENA.COM.PL
Joanna Bonda

rzeczoznawca majatkowy

tel. 500-591-641 ] NAJLEPSZA WIEDZA O RYNKU
e-mail: bonda.joanna@gmail.com R 3 NAJWYZSZA JAKOSC WYCENY

WYCENA.COM.PL
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I. Opis przedmiotu wyceny

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Adres nieruchomoséci
wojewddztwo podkarpackie
powiat leski
| gmina Solina
miejscowos¢ Polanczyk
ulica Rowna
nr 52
kod pocztowy 38-610
rodzaj nieruchomosci nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana
obreb 0011, Polanczyk
dziatka (dziatki nr) 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252/1, 252/2
powierzchnia gruntu 17.150 m?
Nr ksiegi wieczystej Sad prowadzacy KW
KS1E/00038195/5 Sad Rejonowy w Lesku, IV Wydziat Ksiqg Wie-
czystych

1.2. Zakres wyceny

Prawo wyceniane: prawo wtasnosci nieruchomosci oraz autorskie prawa majatkowe do dokumen-
tacji projektowej nieruchomosci

Obszar wyceniany: cato$¢ nieruchomosci

Sktadnik wyceniany: grunt wraz z czesciami sktadowymi oraz autorskie prawa majatkowe do do-
kumentacji projektowe

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) i wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomos¢ dla celéw postepo-
wania upadfosciowego oraz okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do dokumentacji
projektowej dla celow postepowania upadto$ciowego

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

Syndyk masy upadtosci firmy Silver Resorts Management sp. z 0.0.

3.1. Zamawiajacy (Sygn. postepowania XVIII GUp 209/20)

3.2. Podstawa

Zlecenie Wyceny Nieruchomosci
formalna wyceny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

3.3. Podstawy
materialno-prawne

Ogledziny nieruchomosci w terenie

Centralna Baza Danych Ksiag Wieczystych MS

Wypis z ewidencji gruntéw

Wypis z kartoteki budynkéw

Portal internetowy: https://solina.e-mapa.net/

Portal internetowy: http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_solina
Uchwata Nr XXI/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008 r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Polanczyk

Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci

Decyzja nr 88/18 z dnia 30.04.2018 r. zatwierdzajaca projekt bu-

3.4. Zrédta danych
o0 nieruchomosci

WYCENA.COM.PL
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dowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

Umowa dzierzawy zawarta w dniu 24 lutego 2020 r.

Decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23-11-2017
r. udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego

Decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrek-
tora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie z dnia
12 marca 2018 r. udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego

Decyzja Wojta Gminy Solina z dnia 07.06.2019 r. zezwalajaca na
usuniecie z terenu nieruchomosci drzew

Geotechniczne warunki posadowienia dla projektowanej budowy
hotelu ,Sun&Snow Resorts Solina, czerwiec 2017

Koncepcja Architektoniczna wykonana w lipcu 2017 przez pracownie
Czora&Czora

Projekt wykonawczy - Architektura wykonany 03.2018 przez pra-
cownie Czora&Czora

Projekt wykonawczy - Zagospodarowanie terenu 03.2018 przez
pracownie Czora&Czora

3.5.Podstawy
metodologiczne

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 1:
Trendy | aktualizacja cen na rynku nieruchomosci, Arkusz
rex_trend, Warszawa, 2016 r.

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 2:
Rozktady cen na rynku nieruchomosci, Arkusz rex_histogram, War-
szawa, 2016 r.

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 3:
Wagi cech i rozstep cenowy na rynku nieruchomosci, Arkusz
rex_delta, Warszawa, 2016 r.

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 17.12.2020 r.
Data, na ktdora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 30.10.2020 .
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 30.10.2020 .
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 30.10.2020 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

Sad Rejonowy w Lesku, IV Wydziat Ksiag Wie-

KS1E/00038195/5 czystych
Potozenie: wojewodztwo: podkarpackie, powiat: leski, gmina: Solina, miejsco-
wos¢: Polanczyk
Obreb: 0011, Polanczyk
. Dziatki nr: 246, 247, 250, 251
Dziat I-O

Oznaczenie
nieruchomosci

Sposo6b korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Dziatki nr: 252/2, 252/1

Sposoéb korzystania: dr - drogi

Dziatki nr: 244, 245, 249

Sposob korzystania: Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Obszar catej nieruchomosci: 1,7150 ha

Dziat I-Sp
Spis praw zwigzanych
z wiasnoscia

Brak wpisow

Dziat I1 .
a , . Silver Resorts Management sp. z 0.0., Warszawa
Wiasnos¢
Dziat I1II Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng_nieruchomoscia: stuzebnos¢ prze-

Prawa, roszczenia

jazdu i przechodu przez dziatki nr: 252/2, 251, 246, 247, 252/1 i 244 szlakiem

WYCENA.COM.PL
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i ograniczenia

droznym oznaczonym linig czerwong na mapie z dnia 07.11.1994 r. nr 4528-
10/94 - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatek nr: 239, 240,
243, 242, 241 i 248 (po przeniesieniu z ksiegi wieczystej KS1E/00002490/2)
Roszczenie: roszczenie o przeniesienie w stanie wolnym od wszelkich obcigzen
oraz praw i roszczen oséb trzecich lokalu mieszkalnego nr C.1.27 potozonego w
budynku nr C przy ulicy Rébwnej. Roszczenie na rzecz: Bogdan Kulka.

Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer B.1.12 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: Bogdan Kulka.

Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer B.1.9 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: tukasz Damian Tomasik i Jadwiga
Monika Iskra Tomasik

Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer B.0.10 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: Ewa Maria Korulczyk

Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer B.1.10 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: Anna Sobieraj, Ryszard Sobieraj
Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer B.1.11 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: Jacek Zbigniew Podsiadto, Agnieszka
Joanna Lewinska.

Roszczenie: roszczenie o wybudowanie budynku oraz wyodrebnienie lokalu nu-
mer a.2.6 i przeniesienie jego wtasnosci wraz z prawami niezbednymi do korzy-
stania z tego lokalu. Roszczenie na rzecz: KM Rubaszkiewicz sp. z 0.0., Warsza-
wa

Dziat IV
Hipoteki

2. Hipoteka umowna w wysokosci 1.334.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci: wie-
rzytelnosci obligatariuszy wynikajace z wyemitowanych przez spoétke pod firma
Fundusz Stabilnego Rozwoju spotka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B2 na
podstawie uchwaty nr 58/16 z dnia 06.06.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii
B2, inne informacje: hipoteka zabezpiecza réwniez odsetki ustawowe za okres od
dnia wymagalnosci do dnia zapfaty, jak rowniez ewentualne koszty dochodzenia
roszczen, wynikajacych z wyemitowanych przez spoétke pod firmg Fundusz Stabil-
nego Rozwoju spotka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B2 na podstawie
uchwaty nr 58/16 z dnia 06.06.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B2, wie-
rzyciel hipoteczny: Radostaw Wiadystaw Jendrzejczak.

3. Hipoteka umowna w wysokosci: 893.200,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: wierzy-
telnosci obligatariuszy wynikajace z wyemitowanych przez spotke pod firma fun-
dusz stabilnego rozwoju spoétka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B3 na pod-
stawie uchwaty nr 62/16 z dnia 26.07.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B3,
inne informacje: hipoteka zabezpiecza réwniez odsetki ustawowe za okres od
dnia wymagalnosci do dnia zapfaty, jak rowniez ewentualne koszty dochodzenia
roszczen, wynikajacych z wyemitowanych przez spétke pod firmg Fundusz Stabil-
nego Rozwoju spotka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B3 na podstawie
uchwaty nr 62/16 z dnia 26.07.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B3, wie-
rzyciel hipoteczny: Radostaw Wiadystaw Jendrzejczak.

4. Hipoteka umowna w wysokosci: 301.600,00 zi, rodzaj wierzytelnosci: wierzy-
telnosci obligatariuszy wynikajace z wyemitowanych przez spoétke pod firma Fun-
dusz Stabilnego Rozwoju spétka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B4 na pod-
stawie uchwaly nr 12 z dnia 05.09.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B4,
zmienionej na podstawie uchwaty nr 1 z dnia 15.09.2016 r. w sprawie przedtuze-
nia terminu subskrypcji obligacji serii B4, inne informacje: hipoteka zabezpiecza
rowniez odsetki ustawowe za okres od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty, jak
réowniez ewentualne koszty dochodzenia roszczen, wynikajacych z wyemitowa-
nych przez spoétke pod Firma Fundusz Stabilnego Rozwoju spoétka z 0.0. z/s w
Warszawie obligacji serii B4 na podstawie uchwaty nr 12 z dnia 05.09.2016 r. w
sprawie emisji obligacji serii B4, zmienionej na podstawie uchwaty nr 1 z dnia
15.09.2016 r. w sprawie przedtuzenia terminu subskrypcji obligacji serii B4,
wierzyciel hipoteczny: Radostaw Wiadystaw Jendrzejczak.

5. Hipoteka umowna w wysokosci: 800.400,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: wierzy-
telnosci obligatariuszy wynikajace z wyemitowanych przez spétke pod firmg Fun-
dusz Stabilnego Rozwoju spétka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B5 na pod-
stawie uchwaty nr 2 z dnia 10.09.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B5, inne
informacje: hipoteka zabezpiecza réwniez odsetki ustawowe za okres od dnia
wymagalnosci do dnia zaptaty, jak rowniez ewentualne koszty dochodzenia rosz-
czen, wynikajacych z wyemitowanych przez spétke pod firma Fundusz Stabilnego
Rozwoju spotka z 0.0. z/s w Warszawie obligacji serii B5 na podstawie uchwaty nr
2 z dnia 10.09.2016 r. w sprawie emisji obligacji serii B5, wierzyciel hipoteczny:
Radostaw Witadystaw Jendrzejczak.

WYCENA.COM.PL




Strona | 6.

6. Hipoteka umowna w wysokosci: 243.600,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: wierzy-
telnosci obligatariuszy wynikajacych z wyemitowanych na podstawie uchwaty nr
1 zarzadu spoétki z dnia 02.11.2016 r. przez spotke pod firmg Fundusz Stabilnego
Rozwoju spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie obliga-
cji serii B6, inne informacje: hipoteka zabezpiecza réwniez ewentualne odsetki
ustawowe za okres od dnia wymagalnosci do dnia zapfaty, jak rowniez zaptate
ewentualnych kosztéw dochodzenia roszczen wynikajacych z wyemitowanych na
podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spotki z dnia 02.11.2016 r. przez spétke pod
firmg Fundusz Stabilnego Rozwoju spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibq w Warszawie obligacji serii B6, wierzyciel hipoteczny: Radostaw Witady-
staw Jendrzejczak.

7. Hipoteka umowna faczna w wysokosci: 742.625,00 zt, rodzaj wierzytelnosci:
wierzytelnosci obligatariuszy wynikajace z wyemitowanych na podstawie uchwaty
nr 1 zarzadu spétki z dnia 28.02.2018 r. przez spotke pod firmg Silver Resorts
Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
obligacji serii B1, ksiega wspotobcigzona: KI1B/00079038/6, inne informacje:
hipoteka zabezpiecza réwniez odsetki wynikajace z wyemitowanych na podstawie
uchwaty nr 1 zarzadu spétki z dnia 28.02.2018 r. przez spétke pod firma Silver
Resorts Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w War-
szawie obligacji serii B1, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar.

Wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych

Zgodnie z art. 313. Prawa upadtosciowego:

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnio-
nych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedzie-
mu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. (...)

3. Pozostajg w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia stuzebno$¢ drogi koniecznej,
stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebnos$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia. (...).

Pozostaje w mocy po sprzedazy: ujawniona w dziale III. stuzebnos¢ przejazdu i przechodu
przez dziatki nr: 244, 246, 247, 251, 252/1 i 252/2 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiada-
czy dziatek nr: 239, 240, 243, 242, 241 i 248.

Nie pozostaja w mocy po sprzedazy: ujawnione w dziale IV. hipoteki

Inne informacja na temat stanu prawnego nieruchomosci

Stan przedstawiony w Ksiedze Wieczystej zgody jest ze stanem ujawnionym w ewidencji grun-
tow:

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku S P o Ly
uzytkow i uytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

244 4 tereny rekreacyjno- Bz 0.1300 0.1300 |KS1E/00038195/5

wypoczynkowe

Id dziatki: 182105_2.0011.244
Rejon statystyczny: 423912

245 4 tereny rekreacyjno- Bz 0.0684 0.0684 |KS1E/00038195/5
wypoczynkowe

id dziatki: 182105_2.0011.245
Rejon statystyczny: 423812

246 4 inne tereny zabudowane | Bi 0.1866 0.1866 |KS1E/00038195/5

id dziatki: 182105_2.0011.245
Rejon statystyczny: 423912

247 4 inne tereny zabudowane | Bi 0.0267 0.0267 |KS1E/00038185/5

Id dziatki: 182105_2.0011.247
Rejon statystyczny: 423912

WYCENA.COM.PL
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249 ’ 8 l inne tereny zabudowane

Bi ‘ 0.1252‘ 0.1252 ‘Ksm/oooaaws/s

Id dziatki; 182105_2.0011.249
Rejon statystyczny: 423912

250 ‘s | inne tereny zabudowane | Bi 00820 | 0.0820 |KS1E/00038195/5

Id dziatki: 182105_2.0011.250
Rejon statystyczny: 423912

251 6 tereny przemystowe Ba 0.0407 1.0553 |KS1E/00038195/5
inne tereny zabudowane | Bi 1.0146
25211 4 drogi dr 0.0042 0.0042 |KS1E/00038195/5

Id dziatki: 182105_2.0011.252/1
Rejon statystyczny: 423912

252)2 4 drogi dr 0.0366—l 0.0366 |KS1E/00038195/5

Id dziatki: 182105_2.0011.252/2
Rejon statystyczny: 423912

Razem powierzchnia dziatek : 1.7150 ha
Siownie: ieden ha. siedem tvsiecy sto piecdziesiat m. kwadr.

Informacje dotyczace umowy dzierzawy

Szacowana nieruchomos¢ jest przedmiotem umowy dzierzawy. Umowa zostata zawarta dnia
24.02.2020 r. pomiedzy Silver Resort Management sp. z 0.0. a Piotrem Kedzorem.

Przedmiot umowy: nieruchomos$¢ potozona w Polanczyku, gmina Solina, powiat leski, wojewddz-
two podkarpackie, dziatki nr: 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252/2 o powierzchni 1,78 ha,
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KS1E/00038195/5, zwang potocznie ,Pétwysep
Zjawa”.

Dzierzawca os$wiadcza, ze na nieruchomosci zamierza zrealizowac inwestycje w postaci pola kam-
pingowego i namiotowego wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.

Obowigzki stron:

Dzierzawca zobowigzuje sie do przystosowania nieruchomosci do celéw prowadzenia na niej dzia-
talnosci gospodarczej polegajacej na wyremontowaniu zabudowan i utworzeniu ciggdw komunika-
cyjnych, uzyskaniu odpowiedniego dostepu do koniecznych medidw, we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt.

Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia przedmiotu umowy oraz wyposazenia i wniesione-
go mienia od zdarzen losowych jakich jak powddz, pozar, huragan lub kradziez oraz od odpowie-
dzialnosci cywilnej.

Dzierzawca wiasnym kosztem doprowadzi do uzyskania przytaczy do niezbednych mediéow, w tym
energii, wody i kanalizacji oraz uporzadkuje ww. nieruchomosg.

Dzierzawca po zakonczeniu niniejszej umowy w sposéb inny niz uptyw czasu w niej okreslony,
moze zada¢ od Wydzierzawiajacego zaptaty sumy odpowiadajacej wartosci dokonanych przez
niego nakfadéw (szacunkowo 95.000 zt). Dzierzawca zdecyduje ktére rzeczy pozostawi na nieru-
chomosci, a ktore zostang przez niego zabrane. Wydzierzawiajacy nie bedzie miat prawa zadania
od dzierzawcy przywrocenia nieruchomosci do stanu z dnia odbioru.

Czynsz: 2.200 zt brutto miesiecznie poczawszy od dnia 10 lutego 2021 r.

W pierwszym roku obowigzywania umowy Dzierzawca zapfaci czynsz roczny w wysokosci 5.000 zt
brutto do dnia 1 czerwca 2020 r.

Wydzierzawiajacy nie jest obowigzany do uiszczania jakichkolwiek innych optat zwigzanych z ni-
niejszg umowg, w szczegolnosci zas optat czy podatkéw zwigzanych z nieruchomoscia.

Czas trwania umowy: Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 10 lat.
Pozostate istotne ustalenia:
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Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy Wydzierzawiajacy nie moze wynajac¢, wydzier-
zawi¢ lub na podstawie innej czynnosci prawnej umozliwi¢ jakiemukolwiek podmiotowi prowadze-
nie dziatalnosci podobnej do tej ktéra prowadzit bedzie Dzierzawca przez okres 2 lat od rozwigza-
nia umowy. Jesli w okresie okreslonym w niemniejszym ustepie ktokolwiek podejmie na nieru-
chomosci dziatalno$¢ podobng do dziatalnosci Dzierzawcy (kamping, pole namiotowe, hotel, motel,
gastronomia, etc.) Wydzierzawiajacy zaptaci mu odszkodowanie w kwocie stanowigcej rownowar-
tos¢ poniesionych naktadéw na nieruchomos$é w wysokosci 95.000 zt.

Strony ustalaja, ze w wypadku sprzedazy przez Wydzierzawiajacego przedmiotu niniejszej umo-
wy, Dzierzawcy przystugiwac¢ bedzie prawo pierwokupu.

Zgodnie z art. 107, 108,109 Prawa upadtosciowego:

Art. 107. 1. Umowa najmu lub dzierzawy nieruchomosci upadtego wigze strony, jezeli przedmiot
umowy przed ogfoszeniem upadfosci zostat wydany najemcy lub dzierzawcy.

Art. 108. Sprzedaz przez syndyka w toku postepowania upadtosciowego nieruchomosci upadtego
wywotuje takie same skutki w stosunku do umowy najmu lub dzierzawy, jak sprzedaz w postepo-
waniu egzekucyjnym.

Art. 109. 1.Na podstawie postanowienia sedziego-komisarza syndyk wypowiada umowe najmu lub
dzierzawy nieruchomosci upadtego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, takze
wtedy, gdy wypowiedzenie tej umowy przez upadtego nie byto dopuszczalne. Sedzia-komisarz
moze wydaé postanowienie, jezeli trwanie umowy utrudnia likwidacje masy upadfosci albo gdy
czynsz najmu lub dzierzawy odbiega od przecietnych czynszow za najem lub dzierzawe nierucho-
mosci tego samego rodzaju. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie.

2. Druga strona rozwigzanej umowy moze dochodzi¢ w postepowaniu upadfosciowym odszkodo-
wania z powodu rozwigzania umowy najmu lub dzierzawy przed terminem przewidzianym w umo-
wie, zgtaszajac te wierzytelnosci sedziemu-komisarzowi.

Zgodnie z informacjq przekazang przez Zamawiajgcego zostat ztozony wniosek do Sadu o zgode
na wypowiedzenie umowy dzierzawy.

5.2. Mapa terenu nieruchomosci z zaznaczeniem granic nieruchomosci

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci
Dane dokumentu planistycznego

Uchwata Nr XXI/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko Polanczyk

5.3.1. Przeznaczenie wg ww. dokumentu planistycznego

10.Uh - tereny ustug
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5.3.2. Mapa przedstawiajaca przeznaczenie nieruchomosci

13a.MN/ML/MP

5.3.3. Opis przeznaczenia terenu

Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako zespdt hotelowy z obiektami i

urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, urzadzenia i obiekty sportowo - rekreacyjne.

Zasady zagospodarowania terenu:

— obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug, za wyjatkiem gastronomii dla obstugi
ustug hotelarskich;

- powierzchnia zabudowy na terenie inwestycji nie moze przekroczy¢ 40% jego powierzchni;

— obowigzuje realizacja budynku hotelowego jako bryty rozcztonkowanej o zréznicowanej wy-
sokosci, od parteru po maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne od strony przystokowej, w
tym jedna w poddaszu. Wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ w gtéwnej kalenicy wysoko-
$ci 17 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej;

- realizacja dachéow jako dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 300 -
450;

- dopuszcza sie realizacje ptaskich stropodachdw, petnigcych funkcje terendéw biologicznie
czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terendéw rekreacyjnych oraz realizacje da-
chéw w formie taraséw widokowych i rekreacyjnych;

- zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy;

— obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

— zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i potaci dachowych. Obowigzuje stosowanie
na elewacjach budynkdéw koloréw pastelowych;

— dopuszcza sie lokalizacje pdl do gier sportowych w tym trawiastych boisk, kortéow tenisowych,
pola dla minigolfa, placéw zabaw dla dzieci, Sciezek spacerowych oraz lokalizacje obiektéw i
urzadzen matej architektury, taraséw widokowych, altan, zadaszen, miejsc do grillowania,
urzadzonych miejsc na ognisko itp.;

— dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych z poddaszem uzytkowym o
kubaturze nie wiekszej niz 250 m3, realizowanych jako wolnostojace, wysoko$¢ budynkdéw nie
moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 7 metrow nad poziom terenu od strony przystokowej.
Obowigzuje realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielospadowych z zakazem realizacji
dachéw o kalenicy przesunietej w pionie. Obowigzuje realizacja dachéw o kacie nachylenia
potaci pomiedzy 300 - 450;

— obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych,
z zastosowaniem materiatéw naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci;

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza sie ogrodzenie azurowe z bali
drewnianych o wys. do 1,20 m, na podmurdéwce z kamienia o wys. do 0,80 m. Dopuszcza sie
realizacje zywoptotdw, z zastosowaniem gatunkow krzewdw takich jak: jatowiec, leszczyna,
gtdg oraz gatunkdéw zimozielonych;

- obowigzuje uwzglednienie terendw biologicznie czynnych, w tym terenéw zieleni, na po-
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wierzchni nie mniejszej niz 50% terenu inwestycji;
— obowigzuje realizacja miejsc postojowych nie mniej niz 1 na 5 miejsc noclegowych. Obowig-
zek wkomponowania miejsc postojowych w zielen drzewiasto - krzewiasta.

Dodatkowe informacje:

- obszar wysokiej ochrony GZWP nr 430 (Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych),

— strefa ochrony uzdrowiskowej "C",

- przedmiotowa nieruchomos$¢ pofozona jest w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

5.3.4. Dodatkowe informacje dotyczace stanu planistycznego i prawnego

Dla przedmiotowej nieruchomosci zostata wydana Decyzja Marszatka Wojewoddztwa Podkarpackie-
go z dnia 23-11-2017 r. udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego na szczegolne korzystanie z wod
polegajace na wprowadzeniu wéd opadowych i roztopowych z terenu obiektu hotelowego Hotel
~Sun&Snow Resorts Solina” w Polanczyku, wylotem zlokalizowany, na dziatce ew. 255/2 w Polan-
czyku, w odlegtosci ok. 30 m od brzegu, do wéd zbiornika wodnego Solina. Decyzjq nr
52/2018/KUZ z dnia 29.06.2018 r. Prezes Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
utrzymat w mocy zaskarzong decyzje z dnia 23 listopada 2017 r.

Dnia 12 marca 2018 r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie wydat decyzje udzielajacgq pozwolenia wodnoprawnego
na wykonanie urzadzenia wodnego - betonowego wylotu, zlokalizowanego na dziatce nr 296/2,
stuzacego do wprowadzenia wod opadowo-roztopowych oraz z odwodnienia wykopdw, z terenu
obiektu hotelowego Hotel ,,Sun&Snow Resorts Solina” do ziemi poprzez réw w km 0+040 oraz do
wéd zbiornika wodnego Solina, wraz z umocnieniem dna i skarp rowu w obrebie wylotu oraz udzie-
lajacq pozwolenia na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz odwodnienia wykopdéw z
terenu obiektu hotelowego Hotel ,Sun&Snow Resorts Solina” ww. wylotem zlokalizowanym na
dziatce 296/2 do rowu w km 0+040 oraz do wéd zbiornika wodnego Solina.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci wydana zostata przez Staroste Leskiego decyzja nr 88/18 z dnia
30 kwietnia 2018 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe kilku-
segmentowych budynkdéw typu hotelowego o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z segmen-
tem recepcyjno-klubowym o jednej kondygnacji podziemnej wraz z podbaseniem oraz wewnetrzng
instalacjg gazowa, budowe obiektu technicznego stacji transformatorowej z agregatem pradotwor-
czym i miejscem sktadowania odpaddw i zagospodarowania terenu, w tym: budowa dojs¢, drdg
wewnetrznych wraz z drogg pozarowg z miejscem do zawracania, budowa parkingdéw, budowa
chodnikéow wraz ze $ciezkami rekreacyjnymi na terenie inwestycji, budowe pylondw informacyjno-
reklamowych, uzbrojeniem terenu w granicach opracowania, w tym: instalacja wodociqggowa, ka-
nalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazu, zasilaniem elektrycznym, oswietleniem terenu,
kanalizacja teletechniczna, hydrantowa, zasilaniem elementow reklamowych i informacyjnych,
monitoringiem obiektu 0 system CCTV, systemem odprowadzania wod deszczowych z nawierzchni
utwardzonych wraz z podziemnym zbiornikiem retencyjnym, przebudowa istniejacego uzbrojenie
kolidujgcego z projektowanymi budynkami oraz planowanym zagospodarowaniem terenu, w tym
kabli nn i instalacji wodociggowej na dziatkach nr ew. 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252/1,
252/2 obreb 11 Polanczyk.

Decyzja stata sie prawomocna dnia 23 sierpnia 2018 r.

Na decyzje Wojewody Podkarpackiego z dnia 23.08.2018 r. wniesiona zostata skarga. Wojewoda
Podkarpacki dnia 29.10.2018 r. przekazat skarge Wojewddzkiemu Sadowi Administracyjnemu w
Rzeszowie wnoszac o jej oddalenie.

Dnia 23.01.2019 r. WSA w Rzeszowie wydat wyrok (sygn. II SA/Rz 1242/18) uchylajacy decyzje I
i IT instancji.

Fragment uzasadnienia do wyroku: ,W rozpoznawanej sprawie nie doszto jednak do zmiany tresci
stuzebnosci obcigzajgcq nieruchomosci objete planowang inwestycjg i okreslenia innego jej prze-
biegu, stusznie zatem podnoszg skarzacy, ze prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele bu-
dowlane zostato ograniczone, czego nie wziety pod uwage orzekajgce w sprawie organy”.

~Majac wszystkie te okolicznosci na wzgledzie i stwierdzajgc naruszenie przepisow prawa material-
nego (...) oraz naruszenie przepisow postepowania (...) — Sad uchylit zaréwno zaskarzong decyzje,
Jjak i decyzje pierwszoinstancyjng Starosty [...] z dnia [...] kwietnia 2018 r.”

WYCENA.COM.PL




Strona | 11.

Zgodnie z projektem wykonawczym branzy architektonicznej pracowni Czora&Czora:

Przedmiotem inwestycji jest obiekt typu hotelowego Aparthotel ,Sun&Snow Resorts Solina”, skta-
dajacy sie z dwdéch budynkdéw hotelowych o trzech kondygnacjach naziemnych oraz budynku re-
cepcyjno-klubowego o jednej kondygnacji podziemnej i pomieszczeniami podbasenia oraz trzech
kondygnacjach nadziemnych. Obiekty zaprojektowano jako rozcztonkowane i wielosegmentowe.
Funkcje ustugowe (recepcja wraz z pomieszczeniem administracji, bar, restauracja z kuchnia, ze-
sp6t sal konferencyjnych z zapleczem cateringowym, strefa basenowa z saunami salg ¢wiczen,
tarasem, oraz niezbednym zapleczem technicznym, pokoje masazu, zespdt pomieszczen socjal-
nych i gospodarczych pracownikow hotelu, pomieszczenia techniczne) wydzielono i zaprojektowa-
no w osobnym segmencie recepcyjno-klubowym, zlokalizowanym przy wjezdzie na teren inwesty-
cji. Funkcje hotelowo-mieszkalne zaprojektowano w 6 segmentach potaczonych tacznikami komu-
nikacyjnymi. Budynki ustawione rownolegle do pasa brzegowego jeziora.

Dojazd do obiektu zaprojektowano od strony ul. Rownej. Od strony wjazdu zaprojektowano par-
kingi dla gosci hotelowych, interesantow oraz pracownikéow hotelu.

Parametry planowanej inwestycji:

— powierzchnia catkowita ogotem: 14.621,74 m?2 + 65,67 m?;
— powierzchnia zabudowy: 4.456,87 m? + 65,67 m?;
- powierzchnia uzytkowa: 12.510,07 m?2 + 63,09 m?;
— powierzchnia utwardzona: 3.150 m2, w tym:
e powierzchnia drég dojazdowych: 815 m?,
e powierzchnia drogi pozarowej: 1.580 m?,
e powierzchnia chodnikéw: 754 m?2,
- powierzchnia parkingéw: 2.135 m?,
— powierzchnia miejsc postojowych: 1.908 m?,
— liczba miejsc parkingowych: 145 mp.

Dane ogdlne:

Zespot budynkéw
Parametr Budynek Budynek Budynek
A B C
Wymiary obiektu
GHROSEXEZEMOkDRe. | o oo ve,00m 40,20x97,00m | 16,80 x107,70m
w osiach budynku
dtugosc x szerokosc
w obrysie scian 40,27 x 22,73m 40,61 x97,76m 17,43 x 108,46m
zewnetrznych
wysokos¢ w attyce: 12,41m 10,41m 10,41m
wysokosé w attyce
pom. kotlowni / 15,35m 13,15m 13,15m
klatki schodowej:
Liczba kondygnacji 3 nadziemne + 2 3 nadziemne 3 nadziemne
podziemne
Rzedna poziomu +/- +/- +/-
posadzki w 0,00=429,00mnpm | 0,00=429,00mnpm | 0,00=427,30mnpm
budynku
Powierzchnia uzytkowa brutto
uzytkowa 1089,79m? 3872,20m? 3679,21m?
pomocnicza 547,77m? 390,76m* 203,33m?
ruchu 713,07m? 1057,77m? 956,17m?
razem 2350,63m? 5320,73m? 4838,71m?
Powierzchnia
uzytkowa brutto 12 510,07m?
ogdtem
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Powierzchnia catkowita

Poziom -2 266,17m? -
Poziom -1 636,91m? -
Poziom 0 645,19m? 1998,81m* 1811,90m*
Poziom +1 645,19m? 1998,47m* 1811,40m*
Poziom +2 542,02m? 1998,47m* 1811,40m*
Dach 28,56m? 190,28m? 236,97m?
razem 2764,04m? 6186,03m* 5671,67m*

Powierzchnia 14 621,74m?

catkowita ogotem

Powierzchnia 646,15m? 1998,81m? 1811,90m?

zabudowy

Powierzchnia 4 456,87m?

zabudowy ogdtem

Kubatura 8079,63m* | 19750,7lm® | 18 047,51m°

Kubatura ogétem

45 877,85m?

Budynek stacji trafo z agregatem i miejscem gromadzenia odpadéw

Wymiary obiektu

17,75x3,7m

Liczba kondygnacji

1 nadziemna

Rzedna poziomu

+/- 0,00=430,75mnpm

posadzki w
budynku
Powierzchnia 63,09m?
uzytkowa
Powierzchnia 65,67m?
catkowita
Powierzchnia 65,67m?
zabudowy
Uktad funkcjonalny obiektu:
Budynek Typ pokoju Liczba osob
Pokoje Apartamenty Apartamenty
2-osobowe 2-modutowe 3-modutowe
4-scbowe B-sobowe
Budynek A
Pietro [l 8 3 - 28
11 28
Budynek B
Parter 43 e 98
Pietro | 49 - 110
Pietro I 10 11 110
125 318
Budynek C
Parter 48 - - 96
Pietro | 48 - - 96
Pietro Il - 6 12 96
114 288
BudynkiA+B+C
suma 206 21 23 634
Suma ogdlem 250 634
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Ponizej przedstawiono schemat zagospodarowania nieruchomosci:

dz. nr 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252/2, 25211

MPZP - 1.Uh

5.3.5. SOW - Spos6b Optymalnego Wykorzystania nieruchomosci

5.3.5.1. Uwarunkowania eksploatacyjne i inwestycyjne nieruchomosci

W przypadku nieruchomosci zabudowanych najczestszym sposobem optymalnego wykorzystania
jest sposdb wykorzystania aktualny, tj. najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci ma ona jako
nieruchomos$¢ zabudowana, przeznaczona do kontynuowania petnionej przez nig dotychczas funk-
cji, ze wzgledu na fakt, ze zazwyczaj gtowna wartos¢ nieruchomosci tkwi w jej zabudowie.

Jednak w wypadku nieruchomosci potozonych bardzo atrakcyjnie badz zagospodarowanych nieop-
tymalnie lub zabudowanych obiektami w ztym stanie techniczno-uzytkowym sposobem optymal-
nego jej wykorzystania moze by¢ wykorzystanie jej jako gruntu inwestycyjnego. Dzieje sie tak
wtedy, gdy nieruchomos¢ jako grunt inwestycyjny dla nowej funkcji/zabudowy, po pomniejszeniu o
koszty uwolnienia gruntu (koszt rozbidrki istniejgcej substancji na terenie), warta jest istotnie
wiecej niz nieruchomos¢ zabudowana w funkcji aktualnej. Oznacza to, ze cata wartos¢ nierucho-
mosci dla potencjalnego inwestora tkwi w gruncie i jest ona wtasnie jako taki grunt inwestycyjny
na rynku postrzegana.

5.3.5.2. Przyjety sposob optymalnego wykorzystania (SOW) nieruchomosci

Biorgc pod uwage definicje sposobu optymalnego wykorzystania (SOW), jako najbardziej prawdo-
podobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajace najwyzszg warto$¢ wycenianego sktadnika
mienia oraz zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uwzgledniajac fakt,
ze w wypadku szacowanej nieruchomosci jest ona zabudowana budynkami w ztym stanie tech-
nicznym nie kwalifikujacym sie do eksploatacji, w wyniku czego nie moze ona z inwestorskiego
punktu widzenia, tj. dla potencjalnego nabywcy, by¢ postrzegana jako zabudowana, w zwigzku z
czym przyjeto SOW nieruchomosci jako gruntu inwestycyjnego o funkcji ustugowej z przeznacze-
niem do realizacji zabudowy hotelowej.

5.3.6. Informacje na temat stanu prawnego nieruchomosci zwiazane z przepisami Usta-
wy o ksztattowaniu ustroju rolnego

Zgodnie z definicja zawartg w Art. 2. Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego "nieruchomos¢ rolna" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Ko-
deksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci pofozonych na obszarach przeznaczonych w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przepisy Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
dotyczace ograniczen w mozliwosci nabycia nieruchomosci oraz prawa pierwokupu w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci nie maja zastosowania w przypadku sprzedazy wycenianej nieru-
chomosci.
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5.4. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci
5.4.1. Wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci

Miejscowos$¢: Polanczyk

Charakter miejscowosci: wie$ wczasowo-uzdrowiskowa w wojewodztwie podkarpackim, w powie-
cie leskim, w gminie Solina

Liczba ludnosci: 848

Charakter gminy Solina: gmina wiejska

Liczba mieszkancéw gminy: 5.298

Powierzchnia gminy: 184,25 km?2

Gestosc¢ zaludnienia w gminie: 28,7 0s./km?2

5.4.2. Lokalizacja nieruchomosci w ramach miejscowosci

Obreb 0011 Polanczyk
Dtugos¢ geograficzna 22,436441 E
Szerokos$¢ geograficzna 49,367922 N
Odlegtos$é¢ od centrum gminy ok. 4 km
Odlegltos$é¢ od centrum powiatu ok. 13,5 km

5.4.3. Mapa lokalizacji nieruchomosci

5.4.4. Lokalizacja nieruchomosci wzgledem ukiadu drogowego

Klasa drogi lokalna (gminna)
Oznaczenie drogi ul. Réwna
Standard drogi dojazdowej asfaltowa
Utrudnienia w dojezdzie brak

Dostep do drogi publicznej bezposredni

5.5. Stan otoczenia nieruchomosci

zabudowa letniskowa, tereny rekreacyjne, Jezioro Solinskie, zabudo-

Charakter otoczenia . . . :
wa mieszkaniowa jednorodzinna

ulica Réwna, dalej zabudowa rekreacyjna Camping Patelnia oraz Za-

od strony potnocnej ktadowy Obiekt Socjalny w Polaficzyku

od strony potudniowej teren przy linii brzegowej Jeziora Solinskiego ze stanicg wodng,

od strony wschodniej teren przy linii brzegowej Jeziora Solinskiego z pomostami cumowni-
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czymi oraz plazg

od strony zachodniej zabudowa letniskowa, camping, zabudowa jednorodzinna

5.6.1. Stan zagospodarowania nieruchomosci

Zagospodarowanie nieruchomos$¢ wykorzystywana jako pole kampingowe i namiotowe

Ksztatt nieregularny, umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie

Uksztattowanie terenu teren z niewielkg roznicg poziomu terenu od ok 426 m n.p.m. do ok.
430 m n.p.m.

Ogrodzenie teren nieruchomosci ogrodzony

5.6.2. Wystepujace utrudnienia eksploatacyjne/inwestycyjne

Teren porosniety jest drzewami. Dnia 07.06.2019 r. przez Wdjta Gminy Solina wydana zostata
decyzja zezwalajgca na usuniecie z terenu nieruchomosci drzew oraz do obowigzku posadzenia
drzew zastepczych jako warunek niewnoszenia optaty za usuniecie drzew. Termin usuniecia drzew
zostat wyznaczony do dnia 29.02.2020 r. a termin posadzenia drzew zastepczych do dnia
15.11.2018 r. oraz termin urzadzenia zieleni zgodnie z projektem wykonawczym zieleni wykona-
nym przez Pracownie CZORA&CZORA do dnia 15.11.2021 r.

Na nieruchomosci wystepuje spadek terenu ok 4 m ((od ok 426 m n.p.m. (w potudniowej czesci)
do ok. 430 m n.p.m. (w pdétnocnej czesci)).

Przez teren przebiega droga gruntowa, wzdtuz ktorej na fragmencie biegnie réw.

Przez teren nieruchomosci przebiegajq sieci: wodociggowa oraz elektroenergetyczna niskiego na-
piecia. Sa to zaréwno sieci obstugujace zlikwidowane lub nieczynne obiekty jak rowniez sieci zao-
patrujgce w media istniejgce obiekty w miejscowosci. W ramach planowanego zatozenia planowa-
ne jest przetozenie istniejacego uzbrojenia. Dodatkowo przez teren nieruchomosci przebiega siec
elektroenergetyczna sredniego napiecia, posadowiony jest tez stup elektroenergetyczny.

Niewielka cze$¢ dziatki 251 potozona jest w zasiegu terenu i obszaru z wodami leczniczymi. Zrédta
nieeksploatowane.

Na terenie nieruchomosci posadowione sg dwa budynki aktualnie nieuzytkowane. W celu realizacji
zamierzenia inwestycyjnego budynki nalezatoby usuna¢.

Czes$¢ budynku posadowionego na dziatce sgsiedniej nr 248 przekracza granice dziatki wycenianej
nr 250.

Zgodnie z brzmieniem art. 151 kodeksu cywilnego: ,Jezeli przy wznoszeniu budynku lub innego
urzadzenia przekroczono bez winy umysinej granice sasiedniego gruntu, wfasciciel tego gruntu nie
moze zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego, chyba ze bez nie uzasadnionej zwtoki sprzeciwit sie
przekroczeniu granicy albo Zze grozi mu niewspdtmiernie wielka szkoda. Moze on zgdal albo sto-
sownego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej, albo
wykupienia zajetej czeSci gruntu, jak rdwniez tej czeSci, ktéra na skutek budowy stracita dla niego
znaczenie gospodarcze.”

Powyzsze roszczenia witasciciela nieruchomosci na podstawie art. 151 k.c. stanowig element stanu
prawnego szacowanej nieruchomosci. Witasciciel nieruchomosci szacowanej moze zadac:

v'wykupienia gruntu pod przekroczonym fragmentem budynku,
v ustanowienia odpowiedniej stuzebnosci gruntowej,
v przywrdcenia stanu poprzedniego (gdy granice przekroczono z winy umysinej).

Zgodnie z opracowaniem Geotechniczne warunki posadowienia dla projektowanej budowy hotelu
~Sun&Snow Resorts Solina, wykonanego w czerwcu 2017 na badanym obszarze wystepuja proste
warunki gruntowe. Nie stwierdzono niekorzystnych zjawisk i proceséw destabilizujgcych podtoze
gruntowe. Obszar objety badaniami znajduje sie poza terenami zaliczanymi do ,obszaréw zagro-
zonych podtopieniami.

Podsumowanie: wystepujace utrudnienia pozwalaja w dalszym stopniu na racjonalne zagospo-
darowanie nieruchomosci.

WYCENA.COM.PL




Strona | 16.

5.7. Stopien wyposazenia nieruchomosci w infrastrukture techniczna

Przez nieruchomos¢ przebiega sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna. W zasiegu znajduje sie
sie¢ kanalizacyjna i gazowa.

I1. Okreslenie wartosci rynkowej (WR)
oraz wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomosci

6. Okreslenie sposobu wyceny
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci (WR) przy przyje-
ciu sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) oraz warto$c¢ likwidacyjng (WL) przy sprzedazy w
trybie przetargowym.

Definicja wartosci rynkowej nieruchomosci (art 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

~Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskacé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujg-
cym a sprzedajgcym, ktorzy majgq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i
postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej."”

Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW 2 3.7.: ,Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej
sprzedazy. Kwota, ktéra mozna, rozsadnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy skfadnika
mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spetni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej. W niektérych paristwach, wartos¢ dla wymuszonej
sprzedazy moze obejmowac zatozenie istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wyste-
powanie nabywcy lub nabywcéw, ktdrzy kupujg, wiedzgc o niekorzystnej sytuacji zbywcy".
Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW definiujq: 3.4. Sposdb optymalnego wykorzystania
(SOW). ,Najbardziej prawdopodobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktore jest fizycznie mozli-
we, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajgce najwyzszg
wartos$¢ wycenianego skfadnika mienia”.

6.2. Wybor podejscia i metody szacowania

Podejscie: podejscie porownawcze, Metoda: metoda korygowania ceny $redniej, Technika: n/d
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6.3. Uzasadnienie wyboru podejscia i metody szacowania

Zgodnie z art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq zna-
ne ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Zgodnie z § 4.1. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygo-
wania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z art. 154. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podej-
Scia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieru-
chomosci podobnych”.

Zgodnie z § 4.4. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porédwnan przyjmuje sie co najmniej kilka-
nascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieru-
chomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych cechach
tych nieruchomosci”.

Uwzgledniajac dostepnos¢ dla lokalnego rynku danych o cenach i cechach nieruchomosci podob-
nych (przynajmniej kilkanascie), do wyceny nieruchomosci zastosowano metode korygowania
ceny sredniej.

7. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia: ,Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizq rynku
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow
zawarcia transakcji”.

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia: ,Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okre$la rzeczoznaw-
ca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnosé
danych oraz podobienstwo rynkow”.

Niniejsza wycena poprzedzona zostata szczegdtowq analizg rynku nieruchomosci z uwzglednieniem
wiasciwego rodzaj rynku, jego obszaru i okresu badania, uwzgledniajac w szczegdlnosci przed-
miot, zakres, cel i sposob wyceny, dostepnos$¢ danych oraz podobienstwo rynkdw.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
8.1. Opis procedury szacowania

Procedura szacowania nieruchomoéci metoda korygowania ceny éredniej (MKCS) zastosowana w
niniejszym operacie szacunkowym polega na:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, sta-
nowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyje-
tej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny sredniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Crmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksy-
malnej (Cmax), Z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gérnej granicy [Cmax/Cé] sumy wspotczynnikow koryguija-
cych oraz obliczenie zakreséw wspodtczynnikow korygujacych dla poszczegdinych cech rynkowych.
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10. Okreslenie wielkosci wspdtczynnikdw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieru-
chomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]-
Nie wyklucza sie innych sposobdw ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujacych cene s$rednia.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n

W(a/m?) = Cox ) uy
i=1

gdzie:
W(zt/m?) - wartos¢ jednostkowa w zt/m?,
Cer. — cena Srednia,
ui - wartos¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n - liczba wspotczynnikdw korygujacych (cech rynkowych).
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos¢ jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

8.2. Zbior nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawe wyceny

8.2.1. Obszar rynku dla oszacowania wartosci nieruchomosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.4.:

~Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny witasciwy rynek nieruchomosci podobnych,
biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych, przedstawiajac w szcze-
gdlnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);”

Uwzgledniajac powyzsze okres$la sie rodzaj i obszar rynku oraz okres badania rynku:

v’ okredlenie rodzaju rynku: rynek obrotu gruntami niezabudowanymi oraz zabudowanymi, gdzie
zabudowania nie stanowig elementu wartosciujacego nieruchomosci (zabudowania w bardzo
ztym stanie technicznym), prawem wiasnosci, o przeznaczeniu pod funkcje ustugowe, ustugo-
wo-turystyczne, przemystowo-ustfugowe i mieszkaniowe;

v okreslenie obszaru rynku: obszar trzech powiatéw: leskiego, sanockiego i bieszczadzkiego;

v okredlenie okresu badania cen: od wrzesnia 2015 r. do dnia wyceny.

8.2.2. Zasoéb informacji pozyskanych i zgromadzonych dla analizy rynku
Do wyceny przyjeto zbidr cen transakcyjnych 33 transakcji na zdefiniowanym rynku lokalnym.

W procesie opracowywania bazy informacji o nieruchomosciach, dla nieruchomosci stanowiacych
podstawe analizy rynku, wykonane zostaty m.in. nastepujace prace:

v okreslenie danych formalnych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu (dane geodezyjne i
wieczystoksiegowe) oraz zwigzane z transakcjq (ceny i daty);

v okreslenie cech rynkowych nieruchomosci takich jak: lokalizacja ogdlna, otoczenie/sasiedztwo,
ksztatt nieruchomosci, uzbrojenie, jako$¢ dojazdu, powierzchnia dziatki, utrudnienia inwesty-
cyjne, mozliwosci inwestycyjne,

dla zakresu zmiennosci cech transakcji przyjetych jako podstawa szacowania.

Ponizej przedstawiono mape lokalizacji nieruchomosci poréwnawczych i szacowanej (gwiazdka):
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Baze transakcyjng stanowigcq podstawe wyceny przedstawiono w ponizszej tabeli:

N\

B
L.p. Powiat Gmina Nr rep. Data transakcji !ran::kncayjna gt::’!‘u Obreb Funkcja ::7::; zaliz::zzt::/nane
1 bieszczadzki Czama 3236/2015 | 2015-09-05 30.000 zt | 3.045 0008-Polana mieszkaniowa 10 zt 16 zt
2 bieszczadzki Czarna 2650/2015 | 2015-10-01 40.000 zt | 3.475 0009-Rabe mieszkaniowa 12 zt 18 zt
3 bieszczadzki | Ustrzyki Dolne| 1068/2018 | 2018-03-23 93.500zt| 4.714 0001-Ustrzyki Dolne mieszkaniowa 20 z 24 74
4 bieszczadzki | Ustrzyki Dolne| 1923/2018 2018-06-13 515.000 zt | 5.799 0035-Wojtkéwka ustugi turystyczne 89 zt 107 zt
5 bieszczadzki | Ustrzyki Dolne| 9202/2018 | 2018-10-18 224.475z | 3.608 0001-Ustrzyki Dolne mieszkaniowa 62 zt 73 zt
6 leski Lesko - miasto| 3406/2015 | 2015-10-21 185.000 zt [ 4.605 1-Lesko przemystowa 40 zt 64 zt
7 leski Cisna 2693/2016 | 2016-04-08 406.800 zt | 6.780 15-Wetlina mieszkaniowa 60 zt 90 zt
8 leski Cisna 1673/2016 | 2016-04-21 1.000.000 zt [ 47.881 7-Krzywe mieszkaniowo-ustugowa 21zt 31zt
9 leski Cisna 2317/2016 | 2016-05-10 280.000 zt | 3.565 15-Wetlina mieszkaniowo-ustugowa 79 zt 17zt
10 leski Cisna 1272/2017 | 2017-03-23 203.000 zt | 2.140 15-Wetlina ustugi turystyczne 95 zt 129 zt
1" leski Solina 1463/2017 | 2017-07-20 78.000zt | 2.619 4-Bébrka mieszkaniowa 30 zt 39 zt
12 leski Bakigrod 2643/2017 | 2017-12-11 90.000 zt 1.477 2-Bystre ustugi turystyczne 61zt 77zt
13 leski Solina 2623/2018 | 2018-04-19 240.000 zt | 4.713 24-Zawoz ustugi turystyczne 51zt 62 zt
14 leski Solina 8649/2019 | 2019-12-12 1.265.000 zt [ 8.691 11-Polanczyk ustugi turystyczne 146 zt 155 zt
15 leski Cisna 322/2020 2020-01-18 285.000 zt | 4.924 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 58 zt 61 zt
16 leski Solina 1060/2020 | 2020-01-22 900.000 zt [ 9.115 9-Myczkéw / 11-Polanczyk mieszkaniowo-ustugowa 99 zt 104 zt
17 leski Cisna 838/2020 2020-01-30 240.000 zt | 3.938 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 61 zt 64 zt
18 leski Cisna 1356/2020 | 2020-03-13 190.000 zt | 3.702 2-Cisna mieszkaniowa 51zt 53 zt
19 leski Cisna 1157/2020 | 2020-04-01 229.000 zt | 6.529 13-Solinka mieszkaniowo-ustugowa 35 zt 36 zt
20 leski Cisna 5536/2020 | 2020-07-22 330.000 zt [ 8.003 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 41zt 42 zt
21 leski Solina 3565/2020 | 2020-07-24 816.000 zt | 9.646 16-Solina przemystowa 85 zt 86 zt
22 leski Solina 3565/2020 | 2020-07-24 510.000 zt | 6.440 24-Zawéz mieszkaniowo-ustugowa 79 zt 80 zt
23 leski Cisna 6157/2020 | 2020-08-06 323.680 zt | 4.624 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 70 zt 71zt
24 leski Lesko - miasto| 3874/2020 | 2020-08-07 64.600 zt | 1.892 2-Lesko-Posada Leska mieszkaniowo-ustugowa 34 zt 37 zt
25 leski Lesko - miasto| 3867/2020 | 2020-08-07 137.3852zt | 3.743 2-Lesko-Posada Leska mieszkaniowo-ustugowa 37 zt 35zt
26 leski Solina 7354/2020 | 2020-09-07 220.000 zt | 3.001 23-Wotkowyja mieszkaniowo-ustugowa 73 zt 74 zt
27 leski Cisna 7475/2020 | 2020-09-09 107.000 zt | 2.140 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 50 zt 50 zt
28 leski Cisna 5821/2020 | 2020-09-10 120.000 zt | 4.596 14-Strzebowiska mieszkaniowo-ustugowa 26 zt 26 zt
29 leski Cisna 8096/2020 | 2020-09-28 220.000 zt [ 9.596 12-Smerek mieszkaniowa 23 zt 23 zt
30 sanocki Zagorz 426/2017 2017-02-03 55.000 zt | 4.131 0006-t.ukowe mieszkaniowa 13 zt 18 zt
31 sanocki Zagorz 3426/2017 | 2017-05-15 101.000 zt | 3.511 0004-Zastaw przemystowa 29 zt 38 zt
32 sanocki Zagorz 4267/2019 | 2019-05-27 189.880 zt [ 5.056 0004-Zastaw przemystowa 38 zt 42 zt
33 sanocki Zarszyn 3814/2019 | 2019-10-16 95.000 zt | 4.459 0009-Zarszyn mieszkaniowa 21zt 23 zt

8.3. Uwzglednienie zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu i aktualizacja cen transak-
cyjnych na date wyceny

Z dyspozycji art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika obowigzek uwzgled-
niania w procesie wyceny zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu:

«~Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdére byty przedmiotem obrotu ryn-
kowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nierucho-
mosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny na zdefi-
niowanym rynku lokalnym pod wzgledem wptywu czasu na ksztattowanie sie poziomu cen (trendu
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Czasowego).
8.3.1. Okreslenie okresu badania rynku lokalnego

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego:

~Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w
szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobieristwo ryn-
kow”".

8.3.2. Analiza trendu liniowego dla nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny

Na podstawie analizy nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny obejmujacej posiadang baze
transakcyjng, mozna stwierdzi¢, ze na terenie przyjetego rynku lokalnego w okresie badania nie
wystepowat istotny trend zmiany cen jednostkowych w czasie dla nieruchomosci stanowigcych pod-
stawe wyceny.

Ceny bez korygowania trendu czasowego
150zt +
[ ]
140zt +
130zt +
120zt +
110zt +
100 zt + e—
90 24 d B
zt + e
IS °
80zt + LT o
702 + °
602t t ° ° ®
50zt + Ll
40zt + ° °
o 8
30zt + ®o° ‘
20zt ° ° e -
107+ o * == T
0zl 1 e 1 1 1 1 1 1 | |
mar15 wrz15 mar16 wrz16 mar17 wrz17 mar18 wrz18 mar19 wrz19 mar20 paz20 kwi21
[ ] Ceny nieskorygowane Linia regresji trendu
gérna granica przedziatu ufnosci (0,8) dolna granica przedziatu ufnosci (0,8)
77777 gorna granica przedziatu predykcji (0,8) ————~ dolna granica przedziatu predykgcji (0,8)

Analiza ksztattowania sie trendu zmiany cen jednostkowych w czasie pokazuje, ze trend nie jest
istotny, to znaczy wykazany jako niepewny na zadanym poziomie istotnosci (a=0,20), okreslajgcym
maksymalne dopuszczalne prawdopodobienstwo popetnienia btedu przyjecia istnienia trendu.

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru $redniego (9,8%/rok)
oraz dolnego przedziatu ufnosci (1,3%/rok) i gérnego przedziatu ufnosci
(18,3%/rok) przy poziomie istotnosci a = 0,2

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok

18,3%

9,8%

Trend w %/rok

Czas w miesigcach

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 1,508 jest wieksza niz wartos$¢ teoret.
statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,309. Prawdopodobieristwo przyjecia wystepo-
wania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 14,17% i jest na
poziomie nizszym niz zatozony poziom istotnosci wynoszacy 0,2.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,2 mozna stwierdzi¢ istotnosc¢ statystyczng
wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 9,8%/rok i mozna okresli¢ go
jako staby trend rosnacy.
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8.3.3. Aktualizacja cen jednostkowych

Uwzgledniajac stwierdzong istotno$¢ wystepowania trendu zmiany cen jednostkowych w okreslonym
okresie badania rynku lokalnego dokonano aktualizacji cen w tym okresie zgodnie z parametrami
trendu nieliniowego stwierdzonymi dla tego okresu.

Ceny zaktualizowane po wyeliminowaniu trendu liniowego
160 zt T
150 zt +
140zt +
1302t + °
1202t +
1102t +
1002 T e
90zt + ° °
80zt + °
702+ ‘ o o
60zt +
502t : | — ® °
40z | ) ® °
8
30zt + °

20z +  g——————————— - 8
10 zt 1’7 + + + + + + + + + + !
mar15 wrz15 mar16 wrz16 mar17 wrz17 mar18 wrz18 mar19 wrz19 mar 20 paz20 kwi21

° Ceny po wyeliminowaniu trendu e |_iNia regresji trendu
gobrna granica przedziatu ufnosci (0,8) dolna granica przedziatu ufnosci (0,8)
77777 goérna granica przedziatu predykcji (0,8) ————~ dolna granica przedziatu predykcji (0,8)

Powyzsza aktualizacja cen jednostkowych, pozwalajgca na petng eliminacje wplywu czasu na ceny,
uwzglednia w efekcie kwestie podazy i popytu na rynku lokalnym oraz wynikajace z tego ruchy cen,
ktore sgq wyrazem relacji popytu i podazy.

W efekcie wszystkie ceny jednostkowe z posiadanej bazy informacji, w drodze procedury okreslenia
wymiaru trendu w okresie badania rynku lokalnego i jego eliminacji, zostaty w zaktualizowane a
wycena nieruchomosci i analiza rynku w aspekcie ksztattowania sie cen jednostkowych dokonana
zostanie w wartosciach zaktualizowanych.

Przy analizie trendu czasowego wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny stuzacy do analizy
trendu czasowego autorstwa rzm Tomasza Kotrasinskiego, MPAI w wersji rex_trend v. 1.0.4

8.4. Charakterystyka rynku w aspekcie ksztaltowania sie cen jednostkowych

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacun-
kowego: , Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizq rynku nieruchomosci, w szcze-
golnosci w zakresie uzyskiwanych cen(...)”.

Histogram rozktadu aktualnych cen jednostkowych charakteryzuje i wizualizuje ksztattowanie sie
cen jednostkowych dla przyjetego zbioru nieruchomosci podobnych.

Rozktad cen jednostkowych (w z{/m2) nieruchomosci podobnych na obszarze trzech
powiatow: leskiego, sanockiego i bieszczadzkiego
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Roztad empiryczny oraz estymowany rozktad normalny i log-normalny

Rozktad normalny Mediana (Me)

Sr. geom. (G)

Dominanta

Sr. arytm. (u)
(D)

----- Rozkfad log-normalny
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8.4.1. Poziom cen jednostkowych dla nieruchomosci podobnych

Miary tendencji centralnej (koncentracji) okreslajace typowy poziom obserwowanych dla nieru-
chomosci podobnych cen jednostkowych przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary tendencji centralnej Wartos$¢
1 Srednia arytmetyczna (u) 59,55 zt
2 Poziomistotosci dla $redniej [a] 5%
3 Przedziat umosci $redniej [u(a)] + 11,86 zt
4 Przedziat uhoéci Sredniej £ % 19,9%
N 47,69 zt
5 Przedziat $redniej od... do... T 1412
6 Mediana (Me) 53,50 zt
7 Dominanta (D) 41,60 zt
8 Srednia geometryczna (G) 50,19 zt

Srednia arytmetyczna cen nieruchomosci podobnych wynosi 59,55 zt/m2, mediana cen wynosi
53,50 zt/m?2, srednia geometryczna wynosi 50,19 zt/m?2 a dominanta wynosi 41,60 zt/m?2.

8.4.2. Zmiennos¢ i modalnos¢ rozkiadu cen jednostkowych

Miary zmiennos$ci obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych przedstawia po-
nizsza tabela:

L.p. Miary zmiennosci Wartos¢

9  Odchylenie standardowe (o) 34,76 zt
10 Wspdtczynnik zmienno$ci (o/p)% 58,4%

11 Warto$¢ minimalna 15,82 z
12 Warto$¢ maksymalna 154,74 #t
13 Rozstep empiryczny AC(E) 138,92 #t

Wspdtczynnik zmiennosci cen jednostkowych wynosi ok. 58,4%, co pozwala okresli¢ stan zrdzni-
cowania rynku nieruchomosci podobnych jako ,zréznicowany”.

Wartos$¢ minimalna i maksymalna cen jednostkowych nieruchomosci podobnych wynosi odpowied-
nio Cmin = 15,82 zt/m?2 i Cmax = 154,74 zi/m?, co stanowi empiryczny rozstep cenowy rynku AC
wynoszacy 138,92 zt/m?2.

Rozktad cen jednostkowych na nieruchomosci podobnych jest rozktadem jednomodalnym, tzn. nie
wykazuje segmentacji rynku na oddzielne subrynki — wtedy rozktad bytby dwumodalny lub wielo-
modalny, z wystepowaniem oddzielnej dominanty (mody) dla kazdego z oddzielnych segmentdw
rynku.

8.4.3. Symetrycznos¢ rozkladu cen jednostkowych nieruchomosci podobnych

Miary symetrycznosci/asymetrii obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych
przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary symetrii/asymetrii Wartosé

14 Sko$nos¢ 0,907

15 Srednia - mediana ([(u-Me)/u] w %) 10,2%

16 Srednia - dominanta ([(u-D)/u] w %) 30,1%

17 Srednia - ér. geometryczna ([(u-G)/u] w %) 15,7%

18 Semiodchylenie standarowe dolne 10,89 zt
19 Semiodchylenie standarowe gérne 26,25 7t
20 Semiodchylenie standarowe gdrne / dolne 2,410

Rozktad cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych cechuje sie skosnoscig wynoszaca ok.
0,907 oraz roznicg pomiedzy $rednig arytmetyczng i mediang cen jednostkowych wynoszaca ok.
10,2%, pomiedzy $rednig arytmetyczng i dominantg wynoszacg ok. 30,1% oraz pomiedzy Sred-
nig arytmetyczng i srednig geometryczng cen jednostkowych wynoszacg ok. 15,7%.

Semiodchylenie standardowe dolnej potowy cen wynosi 10,89 zt/m?2 a gornej 26,25 zi/m?2, co
wyznacza stosunek odchylen standardowych dla lewej i prawej czesci rozktadu cen nieruchomosci
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podobnych wynoszacy: 2,410. Oznacza to, ze mamy do czynienia z prawoskosnym rozktadem
cen nieruchomosci podobnych.

8.4.4. Obliczenie hipotetycznego przedziatu cenowego

Empiryczny (zaobserwowany na rynku) rozstep cenowy rynku AC jest wezszy od cen wynikajacych
z petnej potencjalnie mozliwej rozpietosci rynku, co wynika z faktu, ze na rynku nie sg bezposred-
nio obserwowane transakcje nieruchomosciami o wszystkich cechach najgorszych i wszystkich
cechach najlepszych w ramach obserwowanej zmiennosci stanéw cech rynkowych.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 6.3.-6.5:

,6.3. Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy nieru-
chomos¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomos¢ o cenie
maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera sie w przy-
Jjetym przedziale ocen.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomosc¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od innych
nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomos$é o cenie maksymalnej oceny
gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowac dla potrzeb okreslania hipotetyczne-
go przedziatu cenowego.(...)”

Uwzgledniajac powyzsze w przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacja, ktorg
przewiduje Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Poréwnawczego w Wycenie
Nieruchomosci w pkt. 6.5., czyli zachodzi konieczno$¢ zastosowania zasady ekstrapolacji dla po-
trzeb okreslania hipotetycznego przedziatu cenowego AC.

Obliczenia, zgodnie z uzyskanymi wynikami dotyczacymi zmiennos$ci oraz symetrii/asymetrii roz-
ktadu cen nieruchomosci podobnych z wykorzystaniem semiodchylen standardowych dolnej i gor-
nej potowy rozktadu cen, hipotetycznej ceny minimalnej Chmin dla nieruchomosci posiadajacej
wszystkie oceny cech najgorsze na danym rynku i hipotetycznej ceny maksymalnej Chmax dla nie-
ruchomosci posiadajacej wszystkie oceny cech najlepsze na danym rynku oraz wynikajacego z
nich hipotetycznego zréznicowania cenowego rynku AC(H) przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) Wartos¢

21 Uwzgledniona rozpieto$c rynku 95,0%

22 Liczba semiodchylen standardowych + 1,960

23 Hipotetyczna estymowana Cmin(H) 10,81z
24 Hipotetyczna estymowana Cmax(H) 156,40 zt
25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) 145,59 zt

Obliczone relacje empirycznej Cemin/Cemax i hipotetycznej Chmin/Chmax €Ny minimalnej/maksymalnej
oraz empirycznego AC(E) i hipotetycznego AC(H) zrdéznicowania cenowego rynku obrazuje poniz-
szy wykres.

Empiryczne zréznicowanie cenowe rynku AC(E) = Cmax(E) - Cmin(E)
oraz 95% hipotetyczne zréznicowanie rynku AC(H) = Cmax(H) - Cmin(H)
estymowane na podstawie semiwariancji rozktadu cen
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Przy analizie rozktadu i hipotetycznej ceny minimalnej/maksymalnej hipotetycznego zréznicowania

WYCENA.COM.PL




Strona | 24.

cenowego rynku AC(H) wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny autorstwa rzm Tomasza
Kotrasinskiego, MPAI w wersji rex_histogram v. 2.0.

8.5. Ustalenie cech rynkowych oraz zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech ryn-
kowych nieruchomosci

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna
Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.6.

~Cechy rynkowe, na podstawie ktdrych porédwnuje sie nieruchomos¢ szacowang z nieruchomosciami
podobnymi, sg to itd. ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wpty-
wajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen.”

Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke standw dla poszczegdlnych cech rynkowych istotnie
wplywajacych na zréznicowanie cenowe nieruchomosci podobnych okreslono na podstawie analizy rynku.
Uwzgledniajac, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania oraz dostepnos¢ danych ustalono naste-
pujace cechy nieruchomosci (atrybuty), zwane dalej cechami rynkowymi, oraz stany tych cech
rynkowych (stopnie) wptywajace w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen.

1. Lokalizacja ogélina

Stopien Opis
4 - bardzo dobra W obrebie miasta
3 - dobra We wsi graniczacej z miastem
2 - przecietna We wsi bliskiej miastu/we wsi gminnej
1 - dostateczna We wsi graniczacej z wsig gminng
0 - zla We wsi odlegtej od miasta/wsi gminnej

2. Lokalizacja szczegbtowa

Stopien Opis

Lokalizacja w otoczeniu obszaréw zielonych i lesnych, z bardzo dobrg
4 - bardzo dobre mozliwoécig wykorzystania reakreacyjnego, z bezposrednim dostepem do
linii brzegowej rzeki lub jeziora.

Lokalizacja w otoczeniu obszaréw zielonych i lesnych, z dobra mozliwoscig

3 - dobre wykorzystania reakreacyjnego, blisko rzeki lub jeziora.
2 - érednie Lokalizacja poza zwartg zabudowga wsi, w otoczeniu obszaréw zielonych i
le$nych, z umiarkowang mozliwos$cig wykorzystania reakreacyjnego.
1 - lepsze Lokalizacja w otoczeniu zwartej zabudowy wsi, w otoczeniu zabudowy
P siedliskowej, bez mozliwosci wykorzystania rekreacyjnego
0 - zle Lokalizacja w otoczeniu w otoczeniu niekorzystnym, zabudowy

gospodarczej, bez mozliwos$ci wykorzystania rekreacyjnego

3. Ksztatt nieruchomosci

Stopien Opis

2 - dobry Ksztatt regularny (kwadrat, prostokat)

Ksztatt o dos$¢ regularnych proporcjach bokéw umozliwiajacy racjonalne
wykorzystanie powierzchni gruntu

Zachwiana proporcja bokdéw dziatki np: waskie mocno wydtuzone paski

1 - przecietny

0-zly gruntu, o ksztattach nieregularnych
4. Uzbrojenie
Stopien Opis
3 - bardzo dobre Podstawowe media na nieruchomosci
2 - dobre Podstawowe media w sgsiedztwie
1- dostateczne Podstawowe media w zasiegu
0 - zle Podstawowe media poza zasiegiem

5. Jakos¢ dojazdu

Stopien Opis
4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
3 - dobra Drogi dojazdowe utwardzone w $rednim stanie
2 - érednia Drogi dojazdowe utwardzone w gorszym stanie
1 - dostateczna Drogi dojazdowe gruntowe w dobrym stanie
0 - staba Drogi dojazdowe gruntowe w gorszym stanie
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6. Powierzchnia dziatki

Stopien

Opis

8 - najmniejsza

Wielko$¢ gruntu ponizej 500 m2

7 - bardzo mata

Wielko$¢ gruntu w przedziale <1000-500) m2

6 - mata

Wielko$¢ gruntu w przedziale <3000-1000) m2

5 - pon. $redniej

Wielko$¢ gruntu w przedziale <5000-3000) m2

4 - $rednia

Wielko$¢ gruntu w przedziale <10000-5000) m2

3 - pow. $redniej

Wielko$¢ gruntu w przedziale <15000-10000) m2

2 - duza

Wielko$¢ gruntu w przedziale <20000-15000) m2

1 - bardzo duza

Wielko$¢ gruntu w przedziale <25000-20000) m2

0 - najwieksza

Wielko$¢ gruntu

powyzej 25000 m2

7. Utrudnienia inwestycyjne

Stopien Opis
2 - male

Nie wystepujq istotne utrudnienia inwestycyjne

Wystepujg utrudnienia inwestycyjne w czesci dziatki, pozwalajace w dalszym
stopniu na racjonalne zagospodarowanie dziafki

Wystepujace utudnienia silnie utrudniaja racjonalne zagospodarowanie

1 - przecietne

0 - znaczne

dziatki
8. Mozliwos$¢ zabudowy
Stopien Opis
4 - bardzo dobra Grunty pod zabudowe handlowo-ustugowg
3 - dobra Grunty pod zabudowe ustugowa i ustugowo-turystyczng
2 - $rednia Grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna

1 - dostateczna
0 - staba

Grunty pod zabudowe przemystowga, techniczna itp.
Grunty wylqczone z zabudowy, drogowe, zielone

8.6. Wagi wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych/czynszéw
8.6.1. Przyjeta postaé¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.8.:

~Waga cechy moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i cenqg mini-
malng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze innych sposobow wyrazania wptywu cech rynkowych na
ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyj-
nych w postaci udziatu procentowego w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng
(AC) ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny nieruchomosci.

Przyjete w drodze analizy preferencji uczestnikédw oraz analizy rynku przyjeto nastepujace wagi
cech rynkowych dla petnej zmiennosci standéw cech rynkowych.

Okreslenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy petnym zakresie zmiennosci stanéw cech rynkowych z okresleniem zmiennosci cech (liczby stanow cech)

Waga cechy | Waga cechy na | stan minimalny cechy na rynku | Stan maksymalny cechy na rynku | Liczba stanéw dla | Zmiennos¢ cechy
Lp. Cechy rynkowe i catonies | Ltorien | uwasleaniony w badariu wag | uwzsicdniony w badaniu wag | piocmeerr oo tn 23S
stanéw cech | cechy rynkowej cech cech cechy rynkowej cech na rynku
1. |Lokalizacja ogdlna 8,7% 2,18% 0 - zfa 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 2,08% 0 - zle 0 4 - bardzo dobre 4 4
3. |Ksztatt nieruchomosci 5,3% 2,65% 0-zly 0 2 - dobry 2 3 2
4. |Uzbrojenie 9,3% 3,10% 0 -zia 0 3 - bardzo dobra 3 4 3
5. |Jakos$¢ dojazdu 11,6% 2,90% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 0,51% 0 - najmniejsza 0 8 - najwieksza 8 9 8
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 1,65% 0 - znaczne 0 2 - mate 2 3 2
8. |[Mozliwos¢ zabudowy 49,4% 12,35% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
Suma: 100,0%
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8.6.2. Przeliczenie wartosci wag cech rynkowych w stosunku do zmiennosci cech rynko-
wych zbioru nieruchomosci przyjetych jako podstawa oszacowania

Nieruchomosci podobne stanowigce podstawe wyceny stanowig wycinek catkowitej mozliwej
zmiennosci standéw dla poszczegdlnych cech rynkowych. Zawezenie zmiennosci standéw cech ryn-
kowych przedstawia ponizsze zestawienie.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci standéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakcji stanowiacych podstawe wyceny

Waga cechy Waga cechy na Stan maksymalny cech Liczba stanéw dla | Rozpigtos¢ cechy
L Cech K dla catkowitej 1 stopien Stan mini cech nier . y . jetej petnej
-P- echy rynkowe zmiennoéci | zmiany stanu | stanowiacych podstawe wyceny " zmiennoéci stanéw | zmiennoéci stanow
stanéw cech cechy podstawe wyceny cechy rynkowej cechy na rynku
1. |Lokalizacja ogdlna 8,7% 2,18% 0 - zfa 0 4 - bardzo dobra 4 5 4/ 4
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 2,08% 0 - zie 0 3 - dobre 3 4 3/4
3. |Ksztatt nieruchomosci 5,3% 2,65% 0 - zly 0 2 - dobry 2 3 2/2
4. |Uzbrojenie 9,3% 3,10% 0 - zle 0 3 - bardzo dobre 3 4 3/3
5. |Jakos¢ dojazdu 11,6% 2,90% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4/4
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 0,51% 0 - najwieksza 0 6 - mata 6 7 6/8
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 1,65% 1 - przecietne 1 2 - mate 2 2 1/2
8. |Mozliwos¢ zabudowy 49,4% 12,35% 1 - dostateczna 1 3 - dobra 3 3 2/4
Suma: 100,0%

W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio proporcjonalnie przeliczy¢ wagi cech rynkowych bez
uwzgledniania wptywu catej lub czesci zmiennosci tej cechy rynkowej, ktdora nie wptywa na zrézni-
cowanie cen transakcyjnych., co przedstawia ponizsza tabela.

Waga cechy Liczba stan6w dla | Rozpietos$é cechy Udziat rozpietosci Wktad cechy w Waga cechy z |Waga cechy na 1
L.p. ceChy rynkowe . i o $ -' st‘anéw sci :tea.:gjw sra\:l“:xi';;?tze;c‘:d‘ stos‘unku ’d’oc::lr‘::j zmienn‘oéc‘i s‘sot';ine:‘ cz;:‘i:yny

stanéw cech cechy rynkowej cechy na rynku itej cechy i éci cech stanéw cech rynkowej
1. [Lokalizacja ogélna 8,7% 5 4/4 1,000 0,087 12,3% 3,08%
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 4 3/4 0,750 0,062 8,8% 2,94%
3. |Ksztalt nieruchomosgci 5,3% 3 2/2 1,000 0,053 7,5% 3,76%
4. |Uzbrojenie 9,3% 4 3/3 1,000 0,093 13,2% 4,39%
5. |Jakos$¢ dojazdu 11,6% 5 4/4 1,000 0,116 16,4% 4,11%
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 7 6/8 0,750 0,031 4,4% 0,73%
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 2 1/2 0,500 0,017 2,3% 2,34%
8. [Mozliwoéé zabudowy 49,4% 3 2/4 0,500 0,247 35,0% 17,51%

Suma: 100,0% 0,706 100,0%

Powyzej przeliczone w stosunku do zmiennosci cech wagi rynkowe przyjete zostang do dalszych
obliczen zmiennosci cenowej rynku (AC) i wyceny nieruchomosci.

8.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawienie ocen stanéow cech w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Na podstawie zrddet informacji o szacowanej nieruchomosci stwierdzono i przyjeto do wyceny
nastepujace cechy rynkowe, zgodnie z zakresem i celem wyceny:

L.p. Cecha rynkowa Stopien cechy Opis stanu cechy rynkowej
Lokalizacja ogdlna 4 - bardzo dobra W obrebie miasta
Lokalizacja w otoczeniu obszardéw zielonych i le$nych, z bardzo dobrg
2 |Lokalizacja szczeg6towa 4 - bardzo dobre mozliwoscig wykorzystania reakreacyjnego, z bezposrednim dostepem do linii
brzegowej rzeki lub jeziora.
3 | Ksztatt nieruchomosci 1 - przecietny Ksztatt o doslc regu[arnych‘proporCJach bokow umozliwiajacy racjonalne
wykorzystanie powierzchni gruntu
4 |Uzbrojenie 3 - bardzo dobre Podstawowe media na nieruchomosci
5 |Jakos¢ dojazdu 4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
6 |Powierzchnia dziatki 2 - duza Wielko$¢ gruntu w przedziale <20000-15000) m2
I - _ - Wystepuja utrudnienia inwestycyjne w czesci dziatki, pozwalajace w dalszym
7 |Vtrudnienia inwestycyjne 1 - przecigtne stopniu na racjonalne zagospodarowanie dziatki
4 - bardzo dobrgd 0,0% Grunty pod zabudowe handlowo-ustugowg
3 - dobra 86,0% Grunty pod zabudowe ustugowa i ustugowo-turystyczna
8 Mozliwoé¢ zabudowy |2 - $rednia 0,0% 2,6 |Grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 - dostateczna| 0,0% Grunty pod zabudowe przemystowa, technicznaq itp.
0 - staba 14,0% Grunty wytaczone z zabudowy, drogowe, zielone
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Uwagi:

1. Zgodnie z obowigzujacym mpzp catos¢ nieruchomosci przeznaczona jest pod ustugi.
Zagospodarowanie terenu 1,7150 ha wymaga urzadzenia drég wewnetrznych i parkingow,
dodatkowo na terenie nieruchomosci ustanowiona jest stuzebnos$¢ drogi koniecznej do dziatek nr
239, 240, 243, 242, 241 i 248. Uwzgledniajac powyzsze w wycenie przyjeto ok. 14% terenu jako
niezbednego do realizacji funkcji komunikacyjnej co stanowi ok. 2.395 m2. Ww. proporcje zostaty
uwzglednione w wycenie nieruchomosci w cesze ,Mozliwos$¢ zabudowy”.

2. Lokalizacja nieruchomosci zostata okres$lona jako ,bardzo dobra” - najlepszy stan na
analizowanym rynku. Pomimo faktu, iz Polanczyk posiada statusu wsi, jest miejscowoscig
turystyczng i uzdrowiskowa potozong w besposrednim sasiedztwie Jeziora Solinskiego.

3. Lokalizacja szczegdétowa zostata okreslona jako ,bardzo dobra”, pomimo faktu, iz nieruchomosé
nie ma bezposredniego dostepu do lini brzegowej jeziora, to odlegto$¢ od linii brzegowej jest
niewielka, ponizej 100 m, a okolica jest zagospodarowana: plaza, pomosty, przystan.

8.8. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax) oraz dolnej
granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspoétczynnikéw korygujacych

Uwzgledniajac obliczony hipotetyczny (estymowany) przedziat cenowy AC, obrazujacy rdznice
pomiedzy ceng nieruchomosci odpowiednio o wszystkich ocenach cech najgorszych na danym ryn-
ku i dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku, mozna obliczy¢
ceny sredniej (Ce) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny oraz ustali¢ cene
minimalng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax) @ takze dolng granice [Cmin/Cs] i goérna granice
[Cmax/Csr] sumy wspotczynnikow korygujacych.

L.p. Parametr Wartosc

1 |Cena $rednia [Cq¢r] (zi/m2) 59,55 zt
2 |Chmin (hipotetyczna) (z/m2) 10,81 zt
3 |Chmax (hipotetyczna) (zi/m?2) 156,40 zt
4 |Hipotet. przedziat cenowy AC(H) 145,59 zi
5 Chmin / Cér. 0,1815

6 Chmax / Cér. 2,6264

8.9. Obliczenie zakresow wspoétczynnikow korygujacych dla cech rynkowych

Uwzgledniajgc obliczong cene $rednig (C¢) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax), oraz okreslone w drodze
analizy rynku wagi cech rynnowych, mozna obliczy¢ dolng granice [Chmin/Cs] i gbérng granice
[Chmax/Ce¢r] sumy wspotczynnikdédw korygujacych oraz obliczy¢ zakresy wspotczynnikdéw korygujg-
cych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Wagi cech z Wartoéci graniczne wspotczynnikéw korygujacych
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax
zmiennoci cech Stany cech dla Comin Chumin/ Cer. Stany cech dla Crmax Chmax / Cer.
1. |Lokalizacja ogdlna 12,3% 0-zta 0/ 4 = 0,0224 |4 - bardzo dobra |4 / 4 = 0,3239
2. |Lokalizacja szczegdiowa 8,8% 0 -zle 0/ 3 = 0,0160 |3 -dobre 3/ 3 = 02317
3. |Ksztatt nieruchomosci 7,5% 0-zly 0/ 2 = 0,0136 |2 - dobry 2 /2 = 0,1973
4. |Uzbrojenie 13,2% 0 -zte 0/ 3 = 0,0239 |3 - bardzo dobre 3/ 3 = 0,3462
5. |Jako$¢ dojazdu 16,4% |0 - staba 0/ 4 = 0,0298 |4 - bardzo dobra |4 / 4 = 0,4318
6. |Powierzchnia dziakki 4,4% 0 - najwieksza 0/ 6 = 0,0079 |6 - mata 6 /6 = 0,1145
7. |Utrudnienia inwestycyjne 2,3% 1 - przecietne 1/ 2 = 0,0042 |2 - mate 2 /2 = 0,0614
8. [Mozliwos¢ zabudowy 35,0% 1 - dostateczna 1/ 3 = 0,0636 |3 -dobra 3/3 = 09195
Suma: 100,0% 0,1815 2,6264

8.10.1. Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen stanéw
cech rynkowych nieruchomosci szacowanej oraz ich sumy

Uwzgledniajac dolng granice [Chmin/Cer] i gorna granice [Chmax/Cer] sumy wspdtczynnikow koryguja-
cych oraz obliczone zakresy wspotczynnikow korygujacych dla poszczegdinych cech rynkowych,
mozna okresli¢ wielkosci wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegoélnych cech rynkowych, wyni-
kajace z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci.

WYCENA.COM.PL




Strona | 28.

Wagi cech z Wartosci i 6 ikéw korygujacy Cechy i wspétczynniki korygujace
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax dla nieruchomosci szacowanej

zmiennosci cech Chumin / Cer, Chmax / Cer. Stany cech Wspétczynniki
1. |Lokalizacja ogdlna 12,3% 0/ 4 = 00224 |4/ 4 = 0,3239 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 0,3239
2. |Lokalizacja szczeg6towa 8,8% 0/3 = 00160]|3/ 3 = 0,2317 |4 - bardzo dobre 4 /3 = 0,3036
3. |Ksztatt nieruchomosci 7,5% 0/2 = 001362/ 2 = 0,1973 |1 - przecietny i1 /2= 0,1055
4. |Uzbrojenie 13,2% 0/3 = 0,0239]|3/ 3 = 0,3462 |3 - bardzo dobre 3 /3 = 0,3462
5. |Jakos¢ dojazdu 16,4% 0/4 = 00298|4/ 4 = 0,4318 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 04318
6. |Powierzchnia dziakki 4,4% 0/6 = 00079|6 /6 = 0,1145 |2 - duza 2 /6 = 0,0434
7. |Utrudnienia inwestycyjne 2,3% 1/2 = 000422/ 2 = 0,0614 |1 - przecietne 1 /2 = 0,0042
8. |Mozliwos¢ zabudowy 35,0% |1/3 = 006363/ 3 = 0,195 | ¥+ 3%+ 20% +10% |56/ 3 = 0,7483

Suma: 100,0% 0,1815 2,6264 2,3070

8.10.2. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci

Uwzgledniajac obliczone wielkosci wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdélnych cech rynko-
wych, wynikajace z ocen poszczegdlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci oraz sumy
tych wspotczynnikdw oraz cene srednig C¢ mozna obliczy¢ warto$¢ jednostkowg wycenianej nieru-
chomosci.

L.p. Parametr Wartoscé
Cena srednia [Cér.] (zt/m2) 59,55 z4
Suma wspotczynnikéw korygujacych 2,3070

3. | Wartos¢ jednostkowa (zi/m2) 137,38 zt

Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci wynosi: 137,38 zt/m?

8.10.3. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos¢
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych

Uwzgledniajac obliczong wartos¢ jednostkowg wycenianej nieruchomosci oraz jej powierzchnie
gruntu mozna okresli¢ warto$¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos¢ jednost-
kowej i powierzchni gruntu:

L.p. Parametr Wartos¢
1. |Wartosc¢ jednostkowa (zi/m2) 137,38 zi
2. |Powierzchnia (m2) 17.150
3. | Wartos¢ nieruchomosci 2.356.067 zt

Wartos¢ catkowita nieruchomosci wynosi: 2.356.067 zt.
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartos$¢ catkowita wynosi: 2.356.000 zi.

9. Okreslenie wartosci likwidacyjnej (WL) szacowanej nieruchomosci
9.1. Charakterystyka sprzedazy likwidacyjnej dla nieruchomosci

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczenn wptywajacych na tryb i mozli-
wosci nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia, w ramach ewentualnej sprze-
dazy w warunkach odbiegajacych od standardowych - ,sprzedaz likwidacyjna”.

Przyjete orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjnej:

v' sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego;

v zaktadany efektywny okres sprzedazy: zazwyczaj kilkakrotnie krétszy.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposodb istotny odbiegaja od warunkdéw okreslonych w definicji
okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci szacowanej w

trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku ograniczen
okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

v efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas eks-
pozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krotszy niz $redni.

v zwiekszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomos$¢, wyrazonej zwiek-
szeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie ekspozycji nie-
ruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci bedzie czasem
maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie srednim niezbednym dla

WYCENA.COM.PL




Strona | 29.

sprzedazy nieruchomosci wiasciwym dla rynku);

v’ presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen nakfa-
danych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych.

v presji i oczekiwan potencjalnych nabywcéw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na swiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w wa-
runkach wymuszonych.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w
trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (maja-
cej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej w
stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do % dla
drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 3 dla I. licytacji i do %> dla drugiej licytacji oraz w upadtosci
w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do %2. Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efek-
tywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargdw
komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentéw.

Powyzej okresélone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajace z sytuacji
sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedq podstawe do okreslenia jej wartosci
likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

9.2. Metodyka okreslenia WL w zaleznosci od okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku,
zalozonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci i cena dla sprzedazy likwida-
cyjnej

Dla okreslenia wptywu skrécenia okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na spodziewang cene
jej sprzedazy przyjeto nastepujace zatozenia:

v' popyt na nieruchomos$c¢ jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchylen standardowych dla réznych okreséw ekspozycji
zmienia sie zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkéw tych okreséw (zgodnie rozkta-
dem Poissona);

v stosunek %-owych odchylen standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okreséw ekspo-
zycji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %-owe odchylenia stan-
dardowe opisujgce rozrzut cenowy transakcji dla tych okreséw ekspozycji;

v %-owe odchylenie standardowe okreslone dla danego okresu ekspozycji nieruchomosci na
rynku cechowac bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozktadu normalnego (co pozwala na okreslenie relacji cena-prawdopodobienstwo
sprzedazy nieruchomosci dla zatozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okreslenie zaleznosci pomiedzy zatozong pewno-
$cig sprzedazy nieruchomosci w okresie ekspozycji (mierzong prawdopodobienstwem sukcesu) a
%-owag ceng nieruchomosci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zatozeniu normalnego rozkita-
du cen z wyzej okreslonym %-owym odchyleniem standardowym transakcji.

Ponizszy wykres obrazuje zaleznos$¢ wspdtczynnika obnizenia wartosci (WL/WR) nieruchomosci
dla sprzedazy wymuszonej (likwidacyjnej) od skrocenia okresu ekspozycji nieruchomosci na ryn-
ku i poziomu zréznicowania rynku.

9.3. Okreslenie wartosci wspéiczynnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzsze okreslic mozna spodziewang zaleznos$¢ pomiedzy wartoscig dla wymu-
szonej sprzedazy nieruchomosci a skréoceniem okresu ekspozycji na rynku - wspotczynnik
WRW/WR, co przedstawia ponizsza tabela:

Zroznicowanie rynku - wspolczynnik zmiennosci

WL/WR | 6% 9% 13% | 16% | 20% | 25% | 30% | 36% | 42% | 49% | 56%
M2 | 72% | 66% | 60% | 54% | 49% | 43% | 37% | 32% | 26% | 20% | 15%
1/6 80% | 76% | 72% | 68% | 64% | 60% | 56% | 52% | 48% | 44% | 40%
1/4 84% | 80% | 77% | 74% | 70% | 67% | 64% | 61% | 57% | 54% | 51%
13 86% | 83% | 80% | 77% | 74% | 72% | 69% | 66% | 63% | 60% | 57%
5M2| 87% | 85% | 82% | 80% | 77% | 75% | 72% | 69% | 67% | 64% | 62%
112 88% | 86% | 84% | 81% | 79% | 77% | 74% | 72% | 70% | 67% | 65%
M2 | 89% | 87% | 85% 83% 81% 78% 76% 74% 72% 70% 68%
213 90% | 88% | 86% | 84% | 82% | 80% | 78% | 76% | 74% | 72% | 70%
3/4 91% | 89% | 87% 85% 83% 81% 79% 7% 75% 73% 72%

I vowr> 34 RvowR 273 -34 [WLWR < 213

Skrocenie okresu ekspozycji
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Uwzgledniajac parametry przyjete dla okreslenia wspotczynnika WL/WR, dla wspodtczynnika
zmiennosci cen nieruchomosci podobnych = 58,4%, dla wartosci wspoétczynnika skrécenia okresu
ekspozycji WSE do 2/3, mozna okresli¢ wartos$¢ wspdtczynnika likwidacyjnego, zgodnie z powyz-
szym grafem: WL/WR(2/3;58,4%) = 70%.
Wspétczynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia bez uwzglednienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomosci szacowanej 0,70.
Wyniki badan rynkowych wykazuja typowy wspotczynnik zwigzany z warunkami sprzedazy prze-
targowej wynoszacy: -7,2% (wspdtczynnik: 0,93) co stanowi spodziewang obnizke wartosci dla
sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszacaq:

WL/WR = 0,70 x 0,93 = 0,651
Uwzgledniajac powyzsze analizy wartos¢ wspotczynnika WL/WR obrazujacego efektywnos¢ dla
likwidacyjnej sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu wyniesie 65,10% w stosunku do
wartosci rynkowej nieruchomosci.

9.4. Okreslenie wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomosci

Uwzgledniajac okreslong w niniejszym operacie szacunkowym wartos¢ rynkowg (WR) szacowanej
nieruchomosci oraz okreslong wartos¢ wspoétczynnika WL/WR obrazujacego efektywnosc dla li-
kwidacyjnej sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu okresli¢ mozna wartos¢ likwidacyjng
(WL) szacowanej nieruchomosci z uwzglednieniem warunkdw wymuszenia oraz przetargowego
trybu sprzedazy.

Wartos$¢ likwidacyjna (WL) nieruchomosci, przy uwzglednieniu odpowiednich parametrow zwig-
zanych ze sprzedazg likwidacyjng w drodze przetargowej wyniesie:

WL = 2.356.000 zt x 0,651 = 1.533.756 zt

W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartosc¢ likwidacyjna (WL) wynosi:1.534.000 zt.

WYCENA.COM.PL




Strona | 31.

10. Wynik koncowy wyceny nieruchomosci wraz z uzasadnieniem

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie cech rynkowych nieruchomosci, anali-
zy rynku nieruchomosci oraz wykonane obliczenia warto$¢ rynkowa (WR) i wartos¢ likwidacyjna
(WL) przedmiotu oszacowania zgodnie z okresleniem przedmiotu i zakresu wyceny wynosi:

Wartos¢ rynkowa (WR) nieruchomosci potozonej w Polanczyku, obreb nr 0011, dz. nr
246, 247, 250, 251, 252/2, 252/1, 244, 245, 249 KW nr KS1E/00038195/5, wynosi:

WR = 2.356.000 zt

stownie:
dwa miliony trzysta pieédziesiat szes¢ tysiecy ztotych

Wartos¢ likwidacyjna (WL) nieruchomosci potozonej w Polanczyku, obreb nr 0011, dz. nr
246, 247, 250, 251, 252/2, 252/1, 244, 245, 249 KW nr KS1E/00038195/5, wynosi:

WL = 1.534.000 zt

stownie:
jeden milion piecéset trzydziesci cztery tysiace ztotych

Uzasadnienie wyniku wyceny

Wynik wyceny uzyskany zostat w wyniku stwierdzenia stanu, przeznaczenia i cech rynkowych
szacowanej nieruchomosci w drodze wyceny metoda korygowania ceny $redniej, na podstawie co
najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy rynkowe tych nieru-
chomosci, stanowigcych podstawe oszacowania.

Cechy wycenianej nieruchomosci determinujace jej warto$¢ znajdujg sie wsrod cech uwzglednia-
nych w wycenie, w zwigzku z czym uzyskany wynik uznac nalezy za wiarygodny.

IR
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III. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych
do dokumentacji projektowej

11.1. Regulacje prawne

Zgodnie z Ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych:

Art. 41.1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej:

1) autorskie prawa majatkowe mogq przejs¢ na inne osoby w drodze dziedziczenia lub na pod-
stawie umowy;

2) nabywca autorskich praw majatkowych moze przenies¢ je na inne osoby, chyba ze umowa
stanowi inaczej.

2. Umowa o przeniesienie autorskich praw majgtkowych lub umowa o korzystanie z utworu,
zwana dalej ,licencjg”, obejmuje pola eksploatacji wyraznie w niej wymienione.

Art. 49. 1. Jezeli w umowie nie okreslono sposobu korzystania z utworu, powinien on by¢ zgodny
z charakterem i przeznaczeniem utworu oraz przyjetymi zwyczajami.

2. Nastepca prawny, chocby nabyt catos¢ autorskich praw majatkowych, nie moze, bez zgody
twdrcy, czyni¢ zmian w utworze, chyba ze sq one spowodowane oczywistg koniecznoscig, a twor-
ca nie miatby stusznej podstawy im sie sprzeciwié. Dotyczy to odpowiednio utworéw, ktorych
czas ochrony autorskich praw majgtkowych uptynat.

Art. 53. Umowa o przeniesienie autorskich praw majgtkowych wymaga zachowania formy pisem-
nej pod rygorem niewaznosci.

Art. 61. Jezeli umowa nie stanowi inaczej, nabycie od twdrcy egzemplarza projektu architekto-
nicznego lub architektoniczno-urbanistycznego obejmuje prawo zastosowania go tylko do jednej
budowy.

11.2. Postanowienia umowy

Zgodnie z Umowg nr 520 zawartg w Katowicach w dniu 3 lutego 2017 r. pomiedzy Funduszem
Stabilnego Rozwoju sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Pieknej 24/26a (Zamawiajacym) a
Pracownig Architektoniczng Czora i Czora sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach przy ul. Armii Kra-
jowej 6 (Wykonawcq), aneksowang dnia 19.07.2017 r., Zamawiajacy powierza a Wykonawca
podejmuje sie wykonania projektowej dokumentacji wielobranzowej oraz uzyskania wymaganych
przepisami prawa ostatecznych decyzji, uzgodnien i zezwolen wraz z petnieniem nadzoru autor-
skiego - zwanej dalej projektem, dla inwestycji pod nazwg ,Sun&Snow Resorts Solina, polegaja-
cej na budowie budynku hotelowego o I kondygnacji podziemnej i III kondygnacjach naziemnych
o powierzchni ok. 12.500 m? zlokalizowanego w miejscowosci Polanczyk, na nieruchomosci ozna-
czonej numerami dziatek 244, 245, 246, 247, 249, 250, 251, 252/2 obreb 0011 Polanczyk, po-
wierzchnia terenu ok. 17.000 m? wraz z infrastrukturg techniczng w zakresie koniecznym do
realizacji niniejszej Umowy w granicach lokalizacji, zwang dalej Przedsiewzieciem.

Projekt obejmuje swoim zakresem opracowanie nastepujgcych opracowan:

1) Koncepcja architektoniczna Przedsiewziecia w postaci wizualizacji, rysunkéw, modeli, sche-
matow, grafik (w tym obejmujaca wnetrza pomieszczen oraz czesci wspdlnych, a takze tere-
now zielonych).

2) Projekt budowlany wielobranzowy, obejmujacy wszystkie niezbedne branze i instalacje, w
tym nastepujace opracowania branzowe:

a) architektura,

b) konstrukcja,

c) drogi, uksztattowanie terenu, sieci i przytqcza w granicach lokalizacji,

d) instalacje sanitarne centralnego ogrzewania, gazu, wody, kanalizacji, wentylacji i klima-
tyzacji,

e) instalacje elektryczne i instalacji staboprgdowych przeciwpozarowych,

f) telekomunikacyjna,

g) iluminacja zewnetrzna,

h) alarmowa.

3) Projekt wykonawczy wielobranzowy obejmujacy nastepujace opracowania branzowe,
a) architektura,

b) konstrukcja,
c) drogi, uksztattowanie terenu, sieci i przytacza w granicach lokalizacji.

4) Projekt aranzacji wnetrz wszystkich pomieszczen oraz czesci wspdlnych w ramach przedsie-

wziecia,
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5) Projekt zagospodarowania terenéw zielonych w ramach Przedsiewziecia.
Postanowienia dotyczace Prawa wtasnosci dokumentdw i praw autorskich:

1. Z chwila odbioru i zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia za przedmiot umowy (lub
odbieranej przez niego czesci) Wykonawca przenosi na czas nieokreslony na rzecz Zamawiajace-
go, bez koniecznosci sktadania w tym zakresie dodatkowego oswiadczenia woli, autorskie prawa
majatkowe do utworéw wchodzgcych w sktad przedmiotu umowy wraz z wytgcznym prawem do
wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich na polach eksploatacji w
skazanych w ustepie 2 niniejszego paragrafu. Z chwilg nabycia praw majatkowych autorskich
Zamawiajacy nabywa wiasnos$é egzemplarzy, na ktérych utrwalono utwér, co do ktérych naste-
puje nabycie tych praw oraz prawo do wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych
praw autorskich do utworu.

2. Przeniesienie prawa wskazanego powyzej rozcigqga sie na nastepujace pola eksploatacji:

— utrwalanie i zwielokrotnianie dowolnymi technikami, w tym drukarskimi, poligraficznymi,
reprograficznymi, informatycznymi, cyfrowymi, w tym kserokopie, slajdy, reprodukcje
komputerowe, odrecznie i odmianami tych technik, wykorzystywanie wielokrotnie utworu
do realizacji inwestycji, opracowania realizacji projektu technicznego z przedmiarami i
kosztorysami inwestorskimi, do remontéw lub odbudowy inwestycji sporzadzonych z wy-
korzystaniem utworu, sporzadzanie makiety inwestycji, wprowadzanie do pamieci kom-
putera;

— udostepnianie wykonawcom, w tym takze wykonanych kopii,

- rozpowszechnianie w inny sposéb w tym, ekspozycja, publikowanie czesci lub catosci,
opracowania i modyfikacje.

3. Strony ustalajq, iz rozpowszechnianie na wyzej wymienionych polach eksploatacji moze na-
stepowac w catosci, w czesci, fragmentach, samodzielnie w potaczeniu z dzietami innych podmio-
tow, w tym jako czes¢ dzieta zbiorowego, po zarchiwizowaniu, w formie elektronicznej i druko-
wanej, po dokonaniu opracowan, przystosowan, uzupetnien lub innych modyfikacji itd.

5. Wykonawca oswiadcza, iz w chwili odbioru i zaptaty za przedmiot umowy przez Zamawiajace-
go, w tym rowniez jego czesci, przystugiwa¢ mu bedzie petnia autorskich praw.

6. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy i okreslone w par. 8 umowy obejmuje rowniez wynagro-
dzenie za przeniesienie praw autorskich majatkowych do utworéw i przeniesienie prawa do ze-
zwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do tych utworéw na polach eksploatacji
wskazanych w tej umowie, w tym do wszystkich nos$nikdéw i egzemplarzy, na ktérych utrwalono
utwor.

Protokotem zdawczo odbiorczym z dnia 20.03.2018 r. przekazano projekt wykonawczy.
Protokotem z dnia 13.09.2018 r. przekazano Decyzje nr 88/18 z dnia 30.04.2018 r.

Zamawiajacy jest w posiadaniu Koncepcji architektonicznej przedsiewziecia.

Umowg w formie aktu notarialnego nr 3540/2018 z dnia11.09.2018 r. Fundusz Stabilnego Roz-
woju sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przenidst na rzecz Silver Resorts Management sp. z 0.0. z
siedziba w Warszawie, w ramach ceny sprzedazy nieruchomosci, m. in. autorskie prawa majat-
kowe do koncepcji architektonicznej, projektu budowlanego wielobranzowego, projektu wyko-
nawczego wielobranzowego, a takze wszelkie opracowania zwigzane z tymi dokumentami oraz
inne utwory okreslone w Umowie z architektem.

Przedmiotem wyceny jest zatem prawo autorskie do Koncepcji architektonicznej przedsiewziecia,
Projektu budowlanego wielobranzowego oraz Projektu wykonawczego wielobranzowego.

12. Metodologia wyceny

Zasady wyceny prac projektowych zostaty opracowane przez Stowarzyszenie Architektow Pol-
skich (SARP) i przyjete Uchwatg nr 70 z dnia 5 kwietnia 2014 r. W mys$l przyjetym zasadom:

1. Zasady wyceny prac projektowych stuzg wylacznie do okreslenia cen projektu wielobranzo-
wego utworu architektonicznego lub architektoniczno-urbanistycznego.

2. Cena projektu okreslona wg ZWPP SARP uwzglednia prawo do korzystania z utworu w zakre-
sie licencji niewytacznej na jednym polu eksploatacji (dla jednorazowego wzniesienia obiektu.
Cena projektu wg ZWPP SARP nie obejmuje wynagrodzenia za udzielone dodatkowe prawa
okreslone w umowie i wymaga indywidualnego uwzglednienia stosownie do zakresu udzielo-
nego prawa oraz korzysci wynikajacych z korzystania z utworu.

3. Podstawg wyceny dokumentacji projektowe]j jest spodziewany koszt budowy projektowanego
obiektu. Zaleca sie przyjmowac jako podstawe wyceny iloczyn wielkosci projektowanego
obiektu i wskaznika jednostkowego kosztu podobnego wybudowanego obiektu.
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4. Cena dokumentacji projektowej obejmuje taczna nalezno$¢ za wszystkie opracowania projek-
towe niezbedne do realizacji (budowy) obiektu budowlanego, w szczegdélnosci miesci sie tu
naleznos¢ za projekt uzbrojenia i urzadzenia terenu w granicach lokalizacji, matej architektu-
ry itp. przez realizacje obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ czynnosci zwigzane bezposred-
nio z jego wzniesieniem.

5. Cene projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
dowy projektowanego obiektu (odpowiadajgcego wielkosci obiektu i kategorii zadania projek-
towego), wg. wzoru:

Cp = W% x Kb
gdzie:
Cp - cena projektu,
Kb - spodziewany koszt budowy projektowanego obiektu,
W% - wskaznik procentowy.

6. Fazy projektowania wg ZWPP SARP okresla sie nastepujaco: Projekt koncepcyjny (wielobran-
zowy) poprzedza faze projektu budowlanego i stuzy do wstepnego okreslenia rozwigzania
projektowego pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym i technicznym. Projekt budowla-
ny stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt wykonawczy stanowi nie-
zbedne uzupetnienie projektu budowlanego i jest sporzadzany dla potrzeb zwigzanych z wy-
konaniem robdt budowlanych. Udziat procentowy poszczegdlnych faz projektowania to:

a) projekt koncepcyjny KP - 7 - 15%,
b) projekt budowlany PB - 30-45%,
c) projekt wykonawczy PW - 40-60%.

Udziat procentowy jest liczony od catosci ceny dokumentacji projektowej. Suma wartosci
sktadowych prac projektowych liczona w procentach wynosi 100%. Przy ustalaniu udziatu
poszczegolnych faz projektowania w facznej cenie projektu lub ustaleniu ceny opracowan
projektowych zlecanych odrebnie, nalezy stosowa¢ ww. wartosci procentowe dostosowujac
udziat procentowy do specyfiki inwestycji.

7. Projekt wnetrz mozna wyceni¢ odrebnie - z wykorzystaniem ZWPP SARP - biorgc za podsta-
we wyceny spodziewany koszt realizacji danego projektu wnetrz, okreslony wskaznikowo lub
w postaci zestawienia kosztow robét, niezbednych do realizacji projektu.

8. Cena projektu wyliczona wg ZWPP SARP nie obejmuje podatku VAT.

13. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej

Wartos¢ projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
dowy projektowanego obiektu (odpowiadajacego wielkosci obiektu i kategorii zadania projekto-
wego), wg. wzoru:

Cp = W% x Kb
gdzie:
Cp - cena projektu,
Kb - spodziewany koszt budowy projektowanego obiektu,
W% - wskaznik procentowy.

13.1. Okreslenie kosztow budowy projektowanego obiektu
Wyceny kosztéw budowy projektowanego obiektu dokonano w oparciu o:

v’ Biuletyn Cen Obiektéw budowlanych BCO Cz. I - Obiekty Kubaturowe, III kwartat 2020, Ze-
szyt 50/2020, SEKOCENBUD

Wspotczynnik regionalny dla wojewddztwa podkarpackiego za ww. biuletynem przyjeto w wyso-
kosci 0,953.

Zgodnie z projektem wykonawczym, powierzchnia projektowanego obiektu hotelowego wynosi:
12.510,07 m2.

Obiekt poréwnawczy: BCO 1211-101 Hotel z 333 pokojami 6/10 kondygnacyjny z 2-
kondygnacyjnym garazem podziemnym.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu pordwnawczego: powierzchnia zabudowy -
1.461 m?2, powierzchnia netto: 14.245 m?2, powierzchnia catkowita: 16.309 m2, liczba pokoi:
333), konstrukcja zelbetowa monolityczna.

Cena 1 m? powierzchni netto budynku - 3.688 zt.

Zgodnie z projektem wykonawczym, powierzchnia projektowanej stacji trafo z agregatem i miej-
scami gromadzenia odpaddw wynosi: 63,09 m2,
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Obiekt poréwnawczy: BCO 2224-811 Stacja transformatorowa o konstrukcji murowanej.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu poréwnawczego: powierzchnia zabudowy -
97,50 m?2, powierzchnia netto: 80,70 m?, liczba kondygnacji: 1, technologia budowy: tradycyjna

Cena 1 m? powierzchni netto budynku - 4.823 zt.

Koszty budowy zabudowan ustalono przy uzyciu techniki wskaznikowej, okreslono jako iloczyn
liczby jednostek odniesienia oraz ceny wskaznikowej przy wykorzystaniu wzoru:

Kg = I; * C; x wspbtczynnik regionalny
gdzie:

Ks — koszt odtworzenia budynku,
Ii - ilo$¢ jednostek odniesienia,
Ci - cena wskaznikowa jednostki odniesienia

Kg = (3.688 zt/m? * 12.510,07 m? + 4.823 zt/m? * 63,09 m?) * 0,953 =
= 44.258.674 zt ~ 44.259.000 z

13.2. Okreslenie kategorii projektowanego obiektu
Zgodnie z Zasadami Wyceny Prac Projektowych projektowany obiekt zalicza sie do kategorii 4.

Grupy Funkcje obiektdw Kategorie zlozonosci
funkejo- 1 2 3 4 5 6
nzalne
11. Hotel i turystyka
| ) schromiska, hotele mlodziezowe, hotele turystyczne, * il [}

hotele pracownicze, asystenckie, motele mzszych kategorn
(nie wigce] miz *¥)_ pensjonaty

2) hotele *** | domy wezasowe (pelne zaplecze o ]
rekreacyjne, Zywieniowe)
3) hotele®#+* #**+% * o]

klasyfikacja do kategorn w przypadku podstawowych wymagan stawianych danemu obiektowt (budynkowt)
zgodnie z opisem kategorn — pkt 1.2;

® - klasyfikacja do kategorn wyzsze), w przypadku wymagan wigkszych mz podstawowe, jezeli projektowany
obiekt lgczy w sobie wigee) mz jedng z hunkep opisane) w tabeli.

13.3. Okreslenie wspétczynnika procentowego W%

Znajac kategorie ztozonosci obiektu oraz koszt budowy obiektu mozna okresla¢ wspotczynnik
W%, zgodnie z tabelq:

Wartosé
planowanych
kosztdw robot W%
budowlanych w
tvs. PLN
Kategorie zlozonosct
I 1 I IV v Vi
do 200 3.50 500
500 3,25 4.60 595
1.000 3.00 4.20 545 1.55
2.000 2,80 3.90 5,00 6.90 B.65
5.000 2.60 360 4,55 6,25 1.85 9.40
10.000 240 3.30 420 5.90 7.10 8,50
20.000 225 3,00 3,30 5,20 6.45 7,70
50.000 280 3,50 4,70 5.85 7.00
100.000 255 320 4.30 5.30 .30
200.000 2.90 3.90 4.80 5,70
500,000 2.70 3,55 4.40 5,20

Koszt robot budowlanych zblizone sg do 50.000 tys. zt, kategoria ztozonosci obiektu IV -

W% = 4,7%.

13.4. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do projektu
Warto$¢ projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
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dowy projektowanego obiektu wg. wzoru:

Cp = W% x Kb
Zakres wyceny praw autorskich obejmuje prawo do Koncepcji architektonicznej przedsiewziecia,
Projektu budowlanego wielobranzowego oraz Projektu wykonawczego wielobranzowego.

Uwzgledniajac powyzsze, warto$¢ praw autorskich do wykonanej dokumentacji projektowej wy-
nosi:

Cp = 4,7% * 44.259.000 zt = 2.080.173 zt

W zaokragleniu do petnych 1.000 2z, warto$¢ szacowanych praw autorskich wynosi:
2.080.000 zt.

13.5. Okreslenie wartosci likwidacyjnej autorskich praw majatkowych do projektu

Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW 2 3.7.: ,Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej
sprzedazy. Kwota, ktéra mozna, rozsadnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy sktadnika
mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spetni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej. W niektérych panstwach, wartos¢ dla wymuszo-
nej sprzedazy moze obejmowac zatozenie istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz
wystepowanie nabywcy lub nabywcdw, ktdrzy kupuja, wiedzac o niekorzystnej sytuacji zbywcy”.
Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w
trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (maja-
cej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej w
stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do % dla
drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do %2 dla drugiej licytacji oraz w upadfosci
w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 2. Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efek-
tywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw
komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy, wynikajace z sytuacji sprzedazy w postepowaniu
likwidacyjnym, stanowi¢ bedq podstawe do okreslenia jej wartosci likwidacyjnej (WL). Do wyceny
zastosowano wspotczynnik likwidacyjny wynoszacy 0,5 (jak dla ruchomosci).

Wartos¢ likwidacyjna autorskich praw do projektu, obliczono wg wzoru:

WLp =Cp *0,5

WLp = 2.080.000 zt * 0,5 = 1.040.000 zt

W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartos¢ likwidacyjna szacowanych praw autorskich wynosi:
1.040.000 zi.
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14. Wynik koncowy wyceny autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie spodziewanych kosztéw budowy pro-
jektowanego obiektu, kategorie ztozonosci obiektu oraz wykonane obliczenia wartos$¢ rynkowa
(WR) i wartosc¢ likwidacyjna (WL) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej w
zakresie Koncepcji architektonicznej przedsiewziecia, Projektu budowlanego wielobranzowego
oraz Projektu wykonawczego wielobranzowego, wynosi:

Wartos$é rynkowa (WR) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej,
WwWynosi:

WR = 2.080.000 zt

stownie:
dwa miliony osiemdziesiat tysiecy ziotych

Wartos¢ likwidacyjna (WL) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej,
WYnosi:

WL = 1.040.000 zi

stownie:
Jjeden milion czterdziesci tysiecy ztotych

IR
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Joanna Bonda

rzeczoznawca \T\E\JJHRO\’N

tel. 509-591-641
e-mail: bonda.joanna@gmail.com

Podpis i piecze¢

I RTRE T Tr i mnsinmne e e rzeczoznawcy majatkowego
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I. Klauzule i ustalenia dodatkowe

v

v

Wykonawcg niniejszego operatu szacunkowego i podmiotem odpowiedzialnym jest:
Joanna Bonda, ul. Obrzezna 4/28, 02-691-Warszawa, NIP: 5441477337

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towarow i ustug (VAT) jaki nalezy
sie ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci i nie zawiera innych podatkéw i optat
zwigzanych z transakcjg kupna-sprzedazy nieruchomosci.

Przedmiot niniejszego opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecz-
nych, cigzacych ewentualnie na nieruchomosci.

Wartos¢ szacowanej nieruchomosci dokonana zostata na dzien wyceny i moze ulec zmianie w
wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci albo stanu zagospoda-
rowania, technicznego i prawnego nieruchomosci lub jej otoczenia.

Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato sporzadzone,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow majacych wptyw na wartos¢ nieruchomosci. Wykorzy-
stanie niniejszego opracowania po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia nie rodzi
dla autora zadnych skutkéw prawnych.

Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, tok-
sykologicznej lub $rodowiskowej nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostato wytgcznie dla celdow okreslonych w pkt. 2. i do wyko-
rzystania wytgcznie przez zamawiajacego wycene okreslonego w pkt. 3. Wykorzystanie niniej-
szego opracowania dla celdow innych niz okreslone w pkt. 2., badZz przez osoby trzecie albo
wobec 0séb trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych skutkéw
prawnych.

Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zatozeniu prawdziwosci dokumentdéw i informa-
cji uzyskanych od w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te do-
kumenty, ktére uzyskane zostaty w toku czynnosci szacowania, na ktére powotat sie w niniej-
szym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwos¢ i kompletnosc
oraz za zatajone wady prawne majace wptyw na wartos¢ nieruchomosci.

Wykonawca zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze opraco-
wanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek opracowaniu bez
zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o ile taka publikacja nie wynika
wprost z celu wykonania niniejszego opracowania lub przepiséw prawa. Przed skopiowaniem
catosci lub jakiejkolwiek czesci niniejszego opracowania lub odwotaniem sie do niego w jakim-
kolwiek pismie, dokumencie lub o$wiadczeniu albo wiaczeniu lub dotgczeniu catosci lub jakiej-
kolwiek czesci niniejszego opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub o$swiadczenia
albo przed ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej, wyma-
gana jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie
wynika wprost z celu wykonania opracowania lub przepiséw prawa. Taka zgoda jest wymaga-
na réwniez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia i nazwiska lub jesli cze$¢ niniejszego
opracowania bedzie potgczona z innym opracowaniem.

Znaczaca niepewnos¢ wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-19). Poczatek epidemii
koronawirusa (COVID-19), ogtoszony dnia 11 marca 2020 przez Swiatowg Organizacje Zdro-
wia jako ,Globalna Pandemia”, znaczaco wptynat na swiatowe rynki finansowe i rynki nieru-
chomosci oraz gospodarki krajow dotknietych pandemia. Od 14 marca 2020 r. na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono stan zagrozenia epidemicznego a od 20 marca 2020 r. na
mocy rozporzadzenia Ministra Zdrowia do odwotania ogtoszono stan epidemii, cechujacy sie
istotnymi ograniczeniami zwtaszcza w zakresie nieruchomosci ustugowo-handlowych oraz
przewidywanym znacznym wptywem na stan gospodarki, rynku pracy, sity nabywczej oraz
poziomu oszczednosci i inwestycji przedsiebiorstw oraz ludnosci. W zwigzku z powyzszym
oszacowanie na dzien wyceny dokonane zostato w warunkach ,znaczacej niepewnosci wyce-
ny” wynikajacej z niedajacego sie na dzien wyceny okresli¢c wptywu ww. okolicznosci na war-
to$¢ szacowanej nieruchomosci.
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III1. Zataczniki

1.

vl

2. Wypis z kartoteki budynkéw
3.
4. Decyzja nr 88/18 z dnia 30.04.2018 r. zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwo-

Wypis z ewidencji gruntéw

Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci

lenia na budowe
Ksiega wieczysta nieruchomosci
Aktualna polisa OC wykonawcy operatu
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 5 \ Wojewodztwo : podkarpackie
) Powiat : leski
Jednostka ewidencyjna : 182105_2 SOLINA

Obreb : 0011 POLANCZYK
Nr kancelaryjny : éﬁféé‘Z//// 2742, ZO7Z0

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW O NIEPELNEJ TRESCI

z dnia: 2020-10-29

Jednostka rejestrowa : G.560

Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | pow. Pow. | NrKW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

244 4 tereny rekreacyjno- Bz 0.1300 0.1300 |KS1E/00038195/5

wypoczynkowe
Id dziatki: 182105_2.0011.244
Rejon statystyczny: 423912
245 4 tereny rekreacyjno- Bz 0.0684 0.0684 [KS1E/00038195/5
wypoczynkowe
Id dziatki: 182105_2.0011.245
Rejon statystyczny; 423912
246 4 inne tereny zabudowane | Bi 0.1866 0.1866 [KS1E/00038195/5
Id dziatki: 182105_2.0011.246
Rejon statystyczny: 423912
247 ’ 4 ’ inne tereny zabudowane | Bi 0.0267 0.0267 [KS1E/00038195/5
Id dziatki: 182105_2.0011.247
Rejon statystyczny: 423912
249 ‘ 6 ’ inne tereny zabudowane | Bi ‘ 0.1252 ’ 0.1252 |KS1E/00038195/5
Id dziatki: 182105_2.0011.249
Rejon statystyczny: 423912
250 I 6 ’ inne tereny zabudowane | Bi l 0.0820 ‘ 0.0820 ' KS1E/00038195/5
Id dziatki: 182105_2.0011.250
Rejon statystyczny: 423912
251 6 tereny przemystowe Ba 0.0407 1.0553 |KS1E/00038195/5
inne tereny zabudowane | Bi 1.0146
Id dziatki: 182105_2.0011.251
Rejon statystyczny: 423912
252/1 ‘ 4 { drogi dr ‘ 0.0042 ‘ 0.0042 ‘ KS1E/00038195/5
Id dziatki: 182105_2.0011.252/1
Rejon statystyczny: 423912

[ [ | | [ |
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252/2 ‘4 ‘ drogi dr ‘ o.oseel 0.0366 'KS1E/00038195/5

Id dziatki: 182105_2.0011.252/2
Rejon statystyczny: 423912

Razem powierzchnia dziatek : 1.7150 ha
Stownie : jeden ha. siedem tysiecy sto piecdziesigt m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  2020-10-29
Sporzadzit: Lestaw Kozdgba :

2020-10-29.......ccviieniiiiiiciie i

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 2



Wojewddztwo :

Powiat

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : il g A% % 42 %J v 2%

podkarpackie

. leski
Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

182105_2 SOLINA
0011 POLANCZYK

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.560

z dnia: 2020-10-29

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 42.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llo§¢é mieszkar o okreslonej liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:

; j wg. ; i R s
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST Lizba | RORZAK. | oo
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: kondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2 Przeb HEDs:
3. Inne fun. bud.: ziemia -Frzeb.
437 250 277: ROWNA 1. Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 1.0
2.
2
3.
Id budynku: 182105_2.0011.437_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.560
Wartosé: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Data oddania do uzytk.:
Laczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaro, KB Ii- iczdba Rok zak. Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2 Przeb :
3. Inne fun. bud.: ziemia . c
429 251 222: ROWNA 1. Pozostate budynki niemieszkalne 1/0 1.0
2
2.
3
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GMINA SOLINA

Z SIEDZIBA W POLANCZYKU
38 - 610 Polanczyk , ul. Wiejska 2, tel. (13) 469 21 18, fax. (13) 469 23 21
wojewodztwo podkarpackie
e mail: urzad@esolina.pl , www.esolina.pl
NIP 688-11-20-195

WI1.6727.66.2020 Polanczyk, 27.10.2020 r.

ZASWIADCZENIE

Urzad Gminy Solina z/s w Polanczyku zaswiadcza, ze dziatki nr: 244, 245, 246, 247, 249, 250,

251, 252/1, 252/2 polozone w m-ci Polanczyk objete sg Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego ,,Uzdrowisko Polaniczyk” Gminy Solina, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XX1/189/08 Rady Gminy Solina z dnia 29 lipca 2008 r., opublikowanym w Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 70, poz. 1706 z dnia 5 wrzednia 2008r. Powyzsze dziatki

oznaczone sg symbolem - 10.Uh - Tereny uslug.

Zaswiadczenie wydano na wniosek: Joanny Bonda.

Pobrano oplate skarbowa w wysokosei: 17,00 zt.

Z up. WQJTA GMINY

mgr Katarzyna Zigtinska-Onyszko
SEKRETARZ GMINY

Oftrzymuja:
1) Joanna Bonda adres: 02-691 Warszawa 4/28,
2) a/a.



DECYZJA NINIEJSZA

STAKUSTA ELsh,
38 L0 : WOt B
AB6 4)61%}]4:3%&815 not Lesko, 30 kwietnia 20138r.

DECYZJA NR 88/18

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. 2017.1332 j.t) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2017.1257 Jjt) po rozpatrzeniu wniosku
pozwolenie na budowe ¥ z dnia 27 marca 2018t

zamderdmmnrmckLm;dgﬂhnﬂwm?a budowe ¥
A

budowe ldlkuss:gm.e.mpmg.h...b.t.l.dm!séw....w,pu...b..leg.w;gq...9...;cz.gghh-.lsg.qdygna.cia,ch

nadziemnych wraz z se ....f:_x_l.t.c.m-.r.cs.cp.cyin.‘:kiub.qwm.g.i.e_dngj.k@ndyg:gagii.pqdz.igm.ngi

wraz. z podbaseniem otaz wewnetizng instalacia gazowa, budowe obiektu technicznego

stagcji transformatorowej. z agtegatem pradotwérczym i miejscem sktadowania, odpadow

izagospodarowaniem teteny, w tym: budowa doiss, drig wepnetrsnyeh wraz, 2, droga posarowa < miisem

o sawracanio. budowa parkingin. budowa _ chodnibiu wraz 3t JeieSami rekreacynymi. na fervie investug,

-

budows _pylonéw. __informacyjno-reklamowych, . uzbrojeniem t ereau. w__ granicach
stéggwa.n.i.aa.Hf.&:xzn,:z'.rz;!;z[qgiwadeqiagem.e%;ztt.qz’i{aa’amiéaf.m@M@ﬁg@g&‘qdq{:{;@mnga;.za.&.ilerfziefee

eleiryizyom,. oswivtlenten fereny. kanalizaga. teletechicrna, . arantona. sasilanion. elementin. rekizmonyel
L informagyinych, monitotingigm.-g.bi.e;k.t.\.z..:.gystgm..ggm,.-ﬁysxgmgm__de.r,gmdzm.ig....'e\.'s;‘x.d

deszczowych z nawierzchni utwardzonych wraz 2. podziemnym zbiornikiem retencyjnym,

pxz.e.h.t.l.dmg....is.m.igia,cs:go....,uzbmign.i.a...,;k..o.l.i.c!.l.lizxcsgg.‘..z.-..pxgie.l_c.tgwagymi....hns:lxzxkami.

oraz. planowanym zagospodatowaniem_terenu, w tym_kabli an. i instalacji wodociagowej
nadz. nrewid, 244, 245,246, 247, 249, 250, 251,252/2,.252/1.0breh 0011 Polasicayk.
Projeksant.. mgr.inz. arch. Aleksander Czor, wprawnicnia. budowlans nr.656/ 86 do projekrowania w specialnesci

architektonicznej, wpisany. na liste czlonkéw. Slaskiei Okiegowei Ieby Architektéw RP pod numerem PK-0231

Projekt budowlany. stanovd zalacznik nr ] do uniejszej. decyzii .
{nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowianego, rodzaj(e Jobiektu{ow) albo robot budowlanych, funkeja i rodzaj
2abudowy , imig | nazwisko projektanta oraz specjainose, zakres i numer jego uprawnier budowlanych oraz informacja
o wpisle na liste czionkdw whadciwej izby samorzgdy 2awodowego)

szczegOlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- preed rozpoczgciem robot budowlanych naleZy zlikwidowaé czeéé istniejgcego
uzbrojenia terenu kolidujgcego z Pplanowang inwestycja,
1.Kiefownik budowy jest obowigzany :

- prowadzi¢ dziennik budowy

- umiesci¢ na budowie w widoczaym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczesistwa pracy i ochrony zdrowia,

- odpowiednio zabezpieczyé teren budowy .
2. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- ustanowienie inspektora nadzoru Inwestotskiego /§2 ust 1 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministea
Infrastruktuty z dnia 19 listopada 2001r. w sprawle rodzajéw obfektéw budowian wych, przy ktdrych realizacji
Jest wymagane ustanowienie inspekrora nadzoru inwestorskiego Dz.U, Nr 138 poz. 1554/,

wynikajace z art. 42 ust. 21 art. 36 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Przedlozony przez Inwestora projekt budowlany jest opracowany zgodnie z przepisami
art5 obowiazujacego prawa budowlanego, przez osobe posiadajacy  stosowne uprawnienia
budowlane oraz bedaca czlonkiem wlasciwej izby samorzadu zawodowego i zawiera wymagane
uzgodnienia, o$wiadczenia, informacje dotyczaca bezpieczefistwa i ochrony zdrowia.

Projekt budowlany jest zgodny 2 Miejscowym Planem Zagospodatowania Przestrzennego
»Lzdrowisko Polaniczyk” zatwierdzonym uchwala nr XXI1/189/08 Rady Gminy Solina z dnia
29 lipca 2008r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 70,
poz. 1706 z dnia 05 wrzesnia 2008r. oraz wymaganiani ochrony §rodowiska .



or Ptzediozyl puwomocne decyzje: Dytektora Regionalnego Zatzadu Gospodarki
Zeszowie 7 dnig 12

_ marca 2018r. znak RZ.RUZ.421.55.2018.RD oraz Waijta Gminy
i o sI'OdOWISkowych uwaninkowaniach 2gody na realizacje Przedsiewzigcia 7 dpiy 02 marca
18r. znak: W, 6220.14,2017,

II.l\VCStOr srosownym oswiadczeniem potwierdzi} posiadane prawo  do dysponowania
meruch.omc.nsaq na cele budowlane. Projek: zagospodarowanis dziatki jest zgodny
2 ObO‘VlﬁzulaCYnn Przepisamj w tym techniczno-'budowlanytm .

d Diniej . ae . - .

W ochronje Srodowiska oraz
alywania na §rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 )

jaDllmleJSZ'e']. Woseiach zapoznanis
d i zgodnie 2 art,

uijego ochronie, udzjaje
07),

o<

sig z jej tredcig oraz z dokumentach $prawy podlega
ust. ¢ ustawy z dnig 3 PaZdziernika 200g r.
spofeczeristwa w ochronie frodowiskg oraz

Pouczenje:

0CZ¢cia robgt budowlanych whasciwy organ nadzory
izacji budowy z projektem, dolaczajge ng pismie;
. . JOWy (robdt) StWierdzajqcs: Sporzadzenie plagy bezpisczensiwa i ochrony zdrowia ora; przyjecie
1erowanis budoy; i i), i ak 2aswiadezenje,
- dnia 7 lipea 1994 1, Prawo budowlane;
18 nadzor .

adczenje insp
$Wiadczenss i adzory inwesloxski.ego  na anymi fobotam;j budowlanymi.
informae: 0 ktorym mowa w gt | 2ust. 7 ustawy z dnja 7 lipca 1994 ; _ Prawo budowlane‘;

o kiérym mowg Woant. 43 yg o pkt 2
: ob. art, 41 ust. 4 ustawy z dnja 7 lipca 1994 . _ Prawo budowlane).
obiekty budow)ane 0, 1 5

Ymagane jest Pozwolenie na budows, Mozna preystapi¢ po
" dowlanego o zakoiicenjy budowy, Jjezeli organ N, w (erminje )4 dni od dnia
3, nie zglosi spr,, ~ drodze decyzji (30, gy 34 ustawy 2z dnig 7 lipca 1994 1, _ Prawo

‘thowania obiektu budowlunego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzie o

‘
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Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |
DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |3 17, 18
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 246 1,2
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.246
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
P°"9ze'3'; t(”“me’ p.ogz‘?dkf’wy / lp. 1|1 |[PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA,
wojewodztwo, powiat, gmina, p. 1. POLANCZYK
miejscowosc)
Sposéb korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002490 / 2, 0,1866 HA
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 247 1,2
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.247
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Po"‘.’ierli; t(””’"er p.ofqi’;‘.’nwy / Lo 1 |; |PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA,
wojewoaztwo, powiat, gmina, p- L. POLANCZYK
miejscowosc)
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002490 / 2, 0,0267 HA
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 250 1,2
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.250
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
POJ“.’Z”];E t(””me" p.";zqdk?’wy / Lo 1 |1 |[PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA,
wojewddztwo, powiat, gmina, p. 1. POLANCZYK
miejscowosc)
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002490 /2, 0,0820 HA
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
T
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Numer dziatki 251 1,2
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.251
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosé)
Sposob korzystania BI - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002490 /2, 1,0553 HA
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 252/2 1,2
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.252/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosc)
Sposob korzystania DR - DROGI
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002490 /2, 0,0366 HA
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 252/1 1, 2, 14,
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.252/1 15
Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosc)
Sposob korzystania DR - DROGI
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00002450 /2, 0,0042 HA
Nr
Lp. 7. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 244 1,2,17,
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.244 18
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosc)
. } BZ - TERENY REKREACYINO-
Sposéb korzystania WYPOCZYNKOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00033699 /3, 0,1300 HA
Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 245 1,2,17,
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.245 18
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosé)
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Sposéb korzystania BZ - TERENY REKREACYINO-
WYPOCZYNKOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00033699 / 3, 0,0684 HA
Nr
Lp. 9. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 249 1,2,17,
Identyfikator dziatki 182105 2.0011.249 18
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, POLANCZYK
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, LESKI, SOLINA
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 POLANCZYK ! ! !
miejscowosc)
. . BZ - TERENY REKREACYINO-
Sposodb korzystania WYPOCZYNKOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KS1E /00033699 /3, 0,1252 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [1,7150 HA 17, 18

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW (GN.6621.1.1743.2016), 2016-08-24, STAROSTA
LESKI, LESKO; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00002747/16/001, 2016-10-12 14:36:38, 2016-11-29-10.33.14.848564,
NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

2 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ (GN.6621.1.1743.2016), 2016-08-24, STAROSTA
LESKI, LESKO; 13
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00002747/16/001, 2016-10-12 14:36:38, 2016-11-29-10.33.14.848564,
NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

14 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW (GN.6621.1.1557.2018), 2018-09-10, STAROSTA
LESKI, LESKO; 202
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001826/18/001, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-26-10.40.40.231281,
NIE, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

15 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ (GN.6621.1.1557.2018), 2018-09-10, STAROSTA
LESKI, LESKO; 200
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001826/18/001, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-26-10.40.40.231281,
NIE, 186-188
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

17

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW (GN.6621.1.1557.2018), 2018-09-10, STAROSTA
LESKI, LESKO; 198

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/002, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
NIE, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

18

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINEJ (GN.6621.1.1557.2018), 2018-09-10, STAROSTA
LESKI, LESKO; 200

(podstawa oznaczenia, data sporzgadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/002, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
NIE, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

[Powrét]
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Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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Dziat I-O |DzialI-Sp |Dzial II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 16, 19

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1. (2
udziatu/rodzaj wspolnosci)

1/1

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

SILVER RESORTS MANAGEMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
362539974, 0000576583

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

16 UMOWA SPRZEDAZY, 3540/2018, 2018-09-11, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA;
189-194
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001826/18/001, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-26-10.40.40.231281,
NIE, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

19 UMOWA SPRZEDAZY, 3540/2018, 2018-09-11, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA;

189-194

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/002, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
NIE, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

[Powret]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

n




24.11.2020

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / NOTA / 768387 / 20 - 2020-09-14, 14:32:20

1.1 III

DZ. KW. / KS1E / 2050 / 20 / 1 - 2020-09-14, 14:55:00 - INNY WPIS W DZIALE

2. REP.C. / NOTA / 768377 / 20 - 2020-09-14, 14:31:37

2.1 II1

UPADLOSCI

DZ. KW. / KS1E / 2049 / 20 / 1 - 2020-09-14, 14:52:04 - INNY WPIS W DZIALE

DZ. KW. / KS1E / 2031 / 20 / 1 - 2020-09-14, 11:39:47 - WPIS OGLOSZENIA

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

1

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA

Tres$¢ wpisu

StUZEBNOSC PRZEJAZDU I PRZECHODU
PRZEZ DZIALKI NR: 252/2, 251, 246,
247, 252/1 1 244 SZLAKIEM DROZNYM
OZNACZONYM LINIA CZERWONA NA
MAPIE Z DNIA 07.11.1994 R. NR 4528-
10/94 - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI I POSIADACZY DZIALEK
NR: 239, 240, 243, 242, 241 1 248 (PO
PRZENIESIENIU Z KSIEGI WIECZYSTEJ
KS1E/00002490/2)

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

UJAWNIONO DZIALKI NR 252/1 1 244
OBCIAZONE StUZEBNOSCIA W
ZWIAZKU Z PRZYLACZENIEM
NIERUCHOMOSCI DO KSIEGI
WIECZYSTE] [POLE 3.4.1.2]

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomos¢
wiadngca

Lp.

.INumer ksiegi

KS1E / 00029898 / 7

Inne informacje

DZIAEKA NR 239 - UPRAWNIONA Z
TYTULU SEUZEBNOSCI

Lp.

2.

Numer ksiegi

KS1E / 00029194 / 2

Inne informacje

DZIAEKA NR 243 - UPRAWNIONA Z
TYTULU SEUZEBNOSCI

Lp.

3.

Numer ksiggi

KS1E / 00025885/ 5

Inne informacje

DZIAEKI NR 240 T 241 - UPRAWNIONE Z
TYTULU SEUZEBNOSCI

Lp.

4.

Numer ksiggi

KS1E / 00033215/ 7

Inne informacje

DZIALKA NR 242 - UPRAWNIONA Z
TYTULU SEUZEBNOSCI

Lp.

5.

Numer ksiegi

KS1E / 00025858 / 7

Inne informacje

DZIALKA NR 248 - UPRAWNIONA Z
TYTULU SEUZEBNOSCI

4,5, 20,
21

Lp. 2.
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podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 32, 33
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE W
STANIE WOLNYM OD WSZELKICH
OBCIAZEN ORAZ PRAW I ROSZCZEN
Tres$¢ wpisu 0SOB TRZECICH LOKALU
MIESZKALNEGO NR C.1.27
POLOZONEGO W BUDYNKU NR C PRZY
ULICY ROWNEJ
Osoba fizyczna (Imig pierwsze BOGDAN KULKA , JULIAN, MARIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, Lp. 1. 62100902938
PESEL)
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 34
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
AR LOKALU NUMER B.1.12 I PRZENIESIENIE
Tresc wpisu JEGO WEASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU
Osoba fizyczna (Imig pierwsze BOGDAN KULKA , JULIAN, MARIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, Lp. 1. 62100902938
PESEL)
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 35
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
L. . LOKALU NUMER B.1.9 T PRZENIESIENIE
Tresc wpisu JEGO WEASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie Lp. 1 LUKASZ DAMIAN TOMASIK , JAN,
drugie nazwisko drugi czton T JADWIGA, 72020300451
nazwiska ztoZzonego, imig ojca, imie Lp. 2 JADWIGA MONIKA ISKRA TOMASIK,
matki, PESEL) p- < SZCZEPAN, JOZEFA, 73101113863
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 5 36
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
Tres¢ wpisu LOKALU NUMER B.0.10 I PRZENIESIENIE
JEGO WELASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU
Osoba fizyczna (Imie plerwsze imig EWA MARIA KORULCZYK ,
drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1.

matki, PESEL)

ALEKSANDER, MARIA, 77050300084
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Nr
Lp. 6. --- podstawy
WpISu
Numer wpisu 6 37
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

Tres$¢ wpisu

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
LOKALU NUMER B.1.10 I PRZENIESIENIE
JEGO WELASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

ANNA SOBIERAJ , ALEKSANDER,

nazwisko, imie ojca, imie matki, Lp. 1. HELENA, 57032704947
PESEL) Lp. 2 RYSZARD SOBIERAJ , JOZEF, ZOFIA,
P-< |54030804778
Nr
Lp. 7. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 7 39
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
Treéé wpisu LOKALU NUMER B.1.11 I PRZENIESIENIE
JEGO WEASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie Lp. 1 JACEK ZBIGNIEW PODSIADLO ,
drugie nazwisko, imie ojca, imie T ZBIGNIEW, DANUTA, 85120910596
matki, PESEL) Lp. 2 AGNIESZKA JOANNA LEWINSKA ,
p. < StAWOMIR, BEATA, 85100111148
Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 8 40
Rodzaj wpisu ROSZCZENIE
ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE
BUDYNKU ORAZ WYODREBNIENIE
Treé¢ wpisu LOKALU NUMER A.2.6 I PRZENIESIENIE
JEGO WELASNOSCI WRAZ Z PRAWAMI
NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z
TEGO LOKALU
Inna osoba prawna lub jednostka KM RUBASZKIEWICZ SPOLKA Z
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. OGRANICZONA

prawna (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
141752469, 0000324294

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 UMOWA ZAMIANY, 9715/95, 1995-12-20, STANISLAW DROZD, SANOK; 27-28,

KS1E/00003549/8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KS1E/00002747/16/003, 2016-10-12 14:36:38, 2016-11-29-10.33.14.848564,
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TAK, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

5 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)
DZ. KW./KS1E/00002747/16/003, 2016-10-12 14:36:38, 2016-11-29-10.33.14.848564,
TAK, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku
- numer Karty akt)

20 UMOWA ZAMIANY, 9715/95, 1995-12-20, STANISLAW DROZD, SANOK; 27-28,
KS1E/00003549/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/004, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

21 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/004, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

32 PRZENIESIENIE PRAW I PRZEJECIE OBOWIAZKOW Z UMOWY ORAZ ZMIANA
UMOWY, 21532/2018, 2018-09-20, SABINA ILOWSKA, KRAKOW; 238-239
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001882/18/001, 2018-09-20 14:43:00, 2018-10-23-14.18.13.658224,
NIE, 236-237
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

33 PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 3592/2018, 2018-09-13, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA; 245-258
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001882/18/001, 2018-09-20 14:43:00, 2018-10-23-14.18.13.658224,
NIE, 236-237
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

34 PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 21546/2018, 2018-09-20, WOICIECH ZARZYCKI, KRAKOW; 267-281
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001883/18/001, 2018-09-20 15:11:00, 2018-10-24-11.23.21.212707,
NIE, 265-266
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

35 PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I

SPRZEDAZY, 3808/2018, 2018-09-27, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA; 285-300
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001913/18/001, 2018-09-27 12:43:00, 2018-10-25-08.15.16.555596,
NIE, 283-284

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

36

PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 3918/2018, 2018-10-03, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA; 313-341
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001964/18/001, 2018-10-03 18:02:00, 2018-10-25-08.29.29.397192,
NIE, 309-310

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Kkarty akt)

37

PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 23720/2018, 2018-10-18, WOICIECH ZARZYCKI, KRAKOW; 352-366
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002130/18/001, 2018-10-18 16:18:00, 2018-10-25-08.56.03.696209,
NIE, 349-350

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

39

PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 4874/2018, 2018-11-23, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA; 413-427
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002432/18/001, 2018-11-23 15:11:00, 2018-12-28-11.01.39.386668,
NIE, 409-410

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

40

PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU I
SPRZEDAZY, 829/2019, 2019-02-13, ARKADIUSZ ZARZYCKI, WARSZAWA; 448-462
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00000453/19/001, 2019-02-13 14:57:00, 2019-04-01-10.52.06.725569,
NIE, 445-446

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

[Powrdt]
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Dziat I-O |DzialI-Sp |Dzial II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7,22,23

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

1334000,00 (JEDEN MILION TRZYSTA
TRZYDZIESCI CZTERY TYSIACE) Zt

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACE Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA
FUNDUSZ STABILNEGO ROZWOJU

1 |SPOLKA Z 0.0. Z/S W WARSZAWIE
OBLIGACII SERII B2 NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 58/16 Z
DNIA 06.06.2016 R. W SPRAWIE
EMISJI OBLIGACII SERII B2

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA
WPISANA POD NUMEREM 1

Inne informacje

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
ODSETKI USTAWOWE ZA OKRES OD
DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA
ZAPLATY, JAK ROWNIEZ EWENTUALNE
KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN,
WYNIKAJACYCH Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA FUNDUSZ
STABILNEGO ROZWOJIU SPOLKA Z 0.0.
Z/S W WARSZAWIE OBLIGACII SERII B2
NA PODSTAWIE UCHWALY NR 58/16 Z
DNIA 06.06.2016 R. W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII B2

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WYKRESLONO WSPOLOBCIAZONA
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBIJETA
INNA KSIEGA [POLA 4.4.1.1 1 4.4.1.12]

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

RADOSLAW WLADYSLAW
JENDRZEJCZAK, JERZY, DANUTA,

drugie nazwisko, imig ojca, imig matki, |Lp. 1. 1550,5505037  ADMINISTRATOR
PESEL, administrator hipoteki) HIPOTEKI
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8, 24, 25
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
893200,00 (OSIEMSET
Suma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT TRZY TYSIACE
DWIESCIE) Zt
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny Lp. 1. |1 WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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WYNIKAJACE Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA
FUNDUSZ STABILNEGO ROZWOJU
SPOLKA Z 0.0. Z/S W WARSZAWIE
OBLIGACII SERII B3 NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 62/16 Z
DNIA 26.07.2016 R. W SPRAWIE
EMISJI OBLIGACII SERII B3

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA
WPISANA POD NUMEREM 1

Inne informacje

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
ODSETKI USTAWOWE ZA OKRES OD
DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA
ZAPLATY, JAK ROWNIEZ EWENTUALNE
KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN,
WYNIKAJACYCH Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA FUNDUSZ
STABILNEGO ROZWOJIU SPOLKA Z 0.0.
Z/S W WARSZAWIE OBLIGACII SERII B3
NA PODSTAWIE UCHWALY NR 62/16 Z
DNIA 26.07.2016 R. W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII B3

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WYKRESLONO WSPOLOBCIAZONA
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBIETA
INNA KSIEGA WIECZYSTA [POLA 4.4.1.1
14.4.1.12]

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

Lp. 1.

RADOSLAW WLADYSLAW
JENDRZEJCZAK, JERZY, DANUTA,
73042505037, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI

Lp. 3.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

a4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

301600,00 (TRZYSTA JEDEN TYSIECY
SZESCSET) Zk

Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACE Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA
FUNDUSZ STABILNEGO ROZWOJU
SPOLKA Z 0.0. Z/S W WARSZAWIE
OBLIGACII SERII B4 NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 12 Z
DNIA 05.09.2016 R. W SPRAWIE
EMISJI OBLIGACII SERII B4,
ZMIENIONEJ NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 Z DNIA 15.09.2016
R. W SPRAWIE PRZEDLUZENIA
TERMINU SUBSKRYPCJII OBLIGACII
SERII B4

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA
WPISANA POD NUMEREM 1

Inne informacje

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
ODSETKI USTAWOWE ZA OKRES OD
DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

9, 26, 27
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ZAPLATY, JAK ROWNIEZ EWENTUALNE
KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN,
WYNIKAJACYCH Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA FUNDUSZ
STABILNEGO ROZWOJIU SPOLKA Z 0.0.
Z/S W WARSZAWIE OBLIGACII SERII B4
NA PODSTAWIE UCHWALY NR 12 Z DNIA
05.09.2016 R. W SPRAWIE EMISII
OBLIGACII SERII B4, ZMIENIONEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 1 Z DNIA
15.09.2016 R. W SPRAWIE
PRZEDLUZENIA TERMINU SUBSKRYPCJI
OBLIGACII SERII B4

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WYKRESLONO WSPOYOBCIAZONA
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBJETA
INNA KSIEGA WIECZYSTA [POLA 4.4.1.1
14.4.1.12]

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

Lp. 1.

RADOSLAW WLADYSLAW
JENDRZEJCZAK, JERZY, DANUTA,
73042505037, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI

Lp. 4.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

5

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

800400,00 (OSIEMSET TYSIECY
CZTERYSTA) Zt

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACE Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA
FUNDUSZ STABILNEGO ROZWOJU

1 |SPOLKA Z 0.0. Z/S W WARSZAWIE
OBLIGACII SERII B5 NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 2 Z DNIA
10.09.2016 R. W SPRAWIE EMISII
OBLIGACII SERII B5

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTEKA
WPISANA POD NUMEREM 1

Inne informacje

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
ODSETKI USTAWOWE ZA OKRES OD
DNIA WYMAGALNOSCI DO DNIA
ZAPLATY, JAK ROWNIEZ EWENTUALNE
KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN,
WYNIKAJACYCH Z WYEMITOWANYCH
PRZEZ SPOLKE POD FIRMA FUNDUSZ
STABILNEGO ROZWOJIU SPOLKA Z 0.0.
Z/S W WARSZAWIE OBLIGACII SERII B5
NA PODSTAWIE UCHWALY NR 2 Z DNIA
10.09.2016 R. W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACII SERII B5

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

WYKRESLONO WSPOtOBCIAZONA
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBJETA
INNA KSIEGA WIECZYSTA [POLA 4.4.1.1
14.4.1.12]

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

[Lp. 1. [RADOSEAW WLADYSLAW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

10, 28,
29
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JENDRZEJCZAK, JERZY, DANUTA,
73042505037, ADMINISTRATOR

drugie nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

HIPOTEKI
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 11, 30,
HIPOTEKA UMOWNA 31

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

243600,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI

Suma (stownie), waluta TRZY TYSIACE SZESCSET) Zt

WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACYCH zZ
WYEMITOWANYCH NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 02.11.2016 R. PRZEZ SPOLKE
POD FIRMA FUNDUSZ STABILNEGO
ROZWOJU SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA|
W WARSZAWIE OBLIGACII SERII B6

Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
EWENTUALNE ODSETKI USTAWOWE ZA
OKRES OD DNIA WYMAGALNOéCI DO
DNIA ZAPLATY, JAK ROWNIEZ ZAPLATE
EWENTUALNYCH KOSZTOW
DOCHODZENIA ROSZCZEN
WYNIKAJACYCH Z WYEMITOWANYCH NA
PODSTAWIE UCHWALY NR 1 ZARZADU
SPQLKI Z DNIA 02.11.2016 R. PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA FUNDUSZ
STABILNEGO ROZWOJIU SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE OBLIGACII
SERII B6

Inne informacje

WYKRESLONO WSPOYOBCIAZONA
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBJETA
INNA KSIEGA WIECZYSTA [POLA 4.4.1.1
14.4.1.12]

Rodzaj zmiany Lp. 1.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

RADOSLAW WLADYSLAW
JENDRZEJCZAK, JERZY, DANUTA,
73042505037, ADMINISTRATOR

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, |Lp. 1.
PESEL, administrator hipoteki)

HIPOTEKI
Nr
Lp. 6. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 38, 41,
42,43

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

742625,00 (SIEDEMSET CZTERDZIESCI
DWA TYSIACE SZESCSET DWADZIESCIA
PIEC) ZE

Suma (stownie), waluta

Lp. 1. |t |WIERZYTELNOSCI OBLIGATARIUSZY
WYNIKAJACE Z WYEMITOWANYCH
NA PODSTAWIE UCHWALY NR 1
ZARZADU SPOLKI Z DNIA
28.02.2018 R. PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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OGRANICZONA .
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA|

Ksiega wspotobcigzona |Lp. 1.

W WARSZAWIE OBLIGACJII SERII B1
Nr ksiegi KI1B / 00079038 / 6

wieczystej

Nr hipoteki 7

Inne informacje

HIPOTEKA ZABEZPIECZA ROWNIEZ
ODSETKI WYNIKAJACE Z
WYEMITOWANYCH NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 28.02.2018 R. PRZEZ SPOLKE POD
FIRMA SILVER RESORTS MANAGEMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE OBLIGACII SERII B1

Rodzaj zmiany

UJAWNIONO WSPOLOBCIAZENIE
HIPOTEKA NIERUCHOMOSC OBJETA
KSIEGA WIECZYSTA PROWADZONA
PRZEZ INNY SAD [POLA 4.4.4.1
4.4.1.12]

Lp. 1.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL, administrator

hipoteki)

WOJCIECH BAR, 84021701957,

Lp. 1. | ADMINISTRATOR HIPOTEKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

7

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3055/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 53-63

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002988/16/001, 2016-11-14 17:23:07, 2016-11-29-13.33.38.036613,
NIE, 49-51

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3059/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 69-80

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002989/16/001, 2016-11-14 17:31:24, 2016-11-29-14.21.48.159451,
NIE, 65-67

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3063/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAICA, WARSZAWA; 86-97

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002990/16/001, 2016-11-14 17:42:57, 2016-11-29-14.53.17.661109,
NIE, 82-84

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

10

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3067/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAIJCA, WARSZAWA; 103-115

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002991/16/001, 2016-11-14 17:58:51, 2016-11-30-10.44.39.204090,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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NIE, 99-101

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

11 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 194/2017, 2017-01-25, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 57-67, KS1E/00033699/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KS1E/00000259/17/001, 2017-01-25 21:29:00, 2017-02-03-13.41.40.890578,
NIE, 53-55, KS1E/00033699/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

22 8§ 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/007, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

23 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3055/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 53-63
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/007, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

24 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/008, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

25 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3059/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 69-80
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/008, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

26 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3063/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 86-97
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001827/18/009, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

27 § 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA

KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, Wystawca)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/009, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

28

§ 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/010, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Kkarty akt)

29

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3067/2016, 2016-11-14, MATEUSZ
RAJCA, WARSZAWA; 103-115

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/010, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

30

§ 93 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA I PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016
ROKU POZ. 312 Z POZN. ZM.), 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/011, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

31

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 194/2017, 2017-01-25, MATEUSZ
RAICA, WARSZAWA; 57-67, KS1E/00033699/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KS1E/00001827/18/011, 2018-09-11 16:43:00, 2018-09-28-09.19.57.742454,
TAK, 186-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

38

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 4864/2018, 2018-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, WARSZAWA; 392-400

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00002425/18/001, 2018-11-22 14:48:00, 2018-12-28-08.58.37.722932,
NIE, 385-389

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

41

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 4864/2018, 2018-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, WARSZAWA; 392-400

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00004353/19/001, 2019-11-20 12:43:00, 2019-12-17-10.48.17.439671,
TAK, 480

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

42

ZAWIADOMIENIE O WPISIE W KSIEDZE WIECZYSTEJ, DZ.KW./KI1B/00005734/19,
2019-11-18, SAD REJONOWY W BUSKU-ZDROJU; 481-487

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00004353/19/001, 2019-11-20 12:43:00, 2019-12-17-10.48.17.439671,
TAK, 480

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)
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§ 96 UST. 2 ROZPORZADZENIA W SPRAWIE ZAKLADANIA KSIAG WIECZYSTYCH
W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016 ROKU POZ. 312 2 POZN.
ZM.),, 2016-02-15, MINISTER SPRAWIEDLIWOSCI

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca)

DZ. KW./KS1E/00004353/19/001, 2019-11-20 12:43:00, 2019-12-17-10.48.17.439671,
TAK, 480

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrst]
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Joanna Bonda

02-691 Warszawa, Obrzezna 4 / 28

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009030

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 13/05/2020 - 12/05/2021

na sume gwarancyjnga: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 133.00 PLN

4 iExpert.pl spétka Akeyjna
Lidia chalska Al, Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
e 5 Ubezpoczet KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




