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INFORMACJA O AUTORZE OPERATU SZACUNKOWEGO

Joanna Bonda MPAI
telefon: 509-591-641

e-mail: bonda.joanna@gmail.com

Kwalifikacje

rzeczoznawca majatkowy od 2014 r., uprawnienia zawodowe nr 5873
Wyksztatcenie kierunkowe

magister inzynier gospodarki przestrzennej

Obecnie zajmowane stanowisko

wiasciciel firmy zajmujacej sie wyceng nieruchomosci

Ustanowiona jako biegly ds. wyceny nieruchomosci:
v' przy Sadzie Okregowym w Warszawie
v' przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie

Stanowiska w organizacjach, komisjach i instytucjach zawodowych
v' rzecznik ds. opiniowania Polskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych (PSRM) - ogdlnopolskiej
organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych;

Charakterystyka dziatalno$ci:
Od 2016 r. MPAL: cztonek Polskiego Instytutu Wyceny (Member of Polish Apparaiasal Institute)

0Od 2014 r. rzeczoznawca majatkowy i drugi szef Dziatu Wycen Nieruchomosci w firmie realexperts.pl sp. z o0.0.
oraz kierownik zespotu praktykantéw.

0Od 2010 r. analityk rynku nieruchomosci w Dziale Analiz i Wycen Nieruchomosci w ogdlnopolskiej firmie wyce-
ny nieruchomosci realexperts.pl sp. z 0.0.

Jako rzeczoznawca specjalizuje sie

v W wycenie nieruchomosci zwigzanych z kwestiami zmian w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, podziatami nieruchomosci;

v w wycenie nieruchomosci komercyjnych: restauracyjno-hotelowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowo-
handlowych, biurowych, stuzba zdrowia, oswiata i kultura, produkcyjnych, magazynowo-sktadowych,
warsztatowych ustugowych, gospodarczych itp.;

v/ W wycenie gruntow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien problemowych — wptyw réznych specyficz-
nych cech, podziaty nieruchomosci, wptyw hatasu, stref ograniczen, stref planistycznych i ochronnych.

Dziatalno$¢ specijalistyczna
v' Wspotautorka analiz rynku nieruchomosci wykonywanych w Dziale Analiz realexperts.pl sp. z 0.0.

v' Wspotautorka opracowania na potrzeby kurséw przygotowawczych organizowanych przez Polskg Izbe Rze-
czoznawstwa Majatkowego (PIRM) dotyczacego procedur wyceny nieruchomosci.

Wspoétautor artykutéw w prasie specjalistyczne;j:

v Opfata adiacencka z tytutu podziatu nieruchomosci — analiza zagadnienia z punktu widzenia wiedzy specjali-
stycznej, Nieruchomosci C.H. Beck nr 8/2015 (204)

Dane kontaktowe

WYCENA.COM.PL WYCENA.COM.PL
Joanna Bonda

rzeczoznawca majatkowy

tel. 500-591-641 ] NAJLEPSZA WIEDZA O RYNKU
e-mail: bonda.joanna@gmail.com R 3 NAJWYZSZA JAKOSC WYCENY
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I. Opis przedmiotu wyceny

1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Adres nieruchomoséci
wojewddztwo Swietokrzyskie
powiat buski
| gmina Solec-zdrdj
miejscowos¢ Solec-Zdréj
ulica Lesna
nr b.n.
kod pocztowy 28-131
rodzaj nieruchomosci nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
obreb 0007, Solec-Zdrdj
dziatka (dziatki nr) 560/1, 560/2
powierzchnia gruntu 18.194 m?
Nr ksiegi wieczystej Sad prowadzacy KW
Sad Rejonowy w Busku-Zdroju, IV Wydziat
KI1B/00079038/6 Ksiag Wieczystych

1.2. Zakres wyceny

Prawo wyceniane: prawo wtasnosci nieruchomosci oraz autorskie prawa majatkowe do dokumen-
tacji projektowej nieruchomosci

Obszar wyceniany: cato$¢ nieruchomosci

Sktadnik wyceniany: grunt wraz z czesciami sktadowymi oraz autorskie prawa majatkowe do do-
kumentacji projektowej w zakresie Koncepcji architektonicznej (koncepcji budowy i koncepcji
wnetrz) przedsiewziecia oraz Projektu budowlanego wielobranzowego

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej (WR) i wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomos$c¢ dla celéw postepo-
wania upadtosciowego oraz okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do dokumentacji
projektowej dla celow postepowania upadtosciowego

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

Syndyk masy upadtosci firmy Silver Resorts Management sp. z 0.0.

3.1. Zamawiajacy (Sygn. postepowania XVIII GUp 209/20)

3.2. Podstawa

Zlecenie Wyceny Nieruchomosci
formalna wyceny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe
Rozporzadzenie Rady Ministréow z 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
Ogledziny nieruchomosci w terenie

Centralna Baza Danych Ksigg Wieczystych MS

Wypis z ewidencji gruntéw

Portal internetowy: https://soleczdroj.e-mapa.net/

3.4. Zr6dia danych Portal internetowy: http://www.mapa.busko.pl/’_ _

o nieruchomosci Uchwata Nr XVI/76/08 Rady Gminy Solec - Zdrdj z dnia 27.03.2008
roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego sotectwa Solec — Zdrdj na terenie Gminy Solec -
Zdroj

Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci

Decyzja nr 494/18 z dnia 28.12.2018 r. zatwierdzajaca projekt bu-

3.3. Podstawy
materialno-prawne
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dowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

Koncepcja Kompleksu rekreacyjno-mieszkalnego typu condo-hotel
»~Solec Medical SPA pracowni KM rubaszkiewicz sp. z 0.0. z dnia
28.05.2018 r.

Projekt budowlany Architektura Tom IiII, wykonany 27.08.2018 r.

3.5.Podstawy
metodologiczne

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 1:
Trendy | aktualizacja cen na rynku nieruchomosci, Arkusz
rex_trend, Warszawa, 2016 r.

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 2:
Rozktady cen na rynku nieruchomosci, Arkusz rex_histogram, War-
szawa, 2016 r.

T. Kotrasinski: Podstawowe pojecia statystycznej analizy danych
wykorzystywane w analizie rynku i wycenie nieruchomosci. Cz. 3:
Wagi cech i rozstep cenowy na rynku nieruchomosci, Arkusz
rex_delta, Warszawa, 2016 r.

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 04.12.2020 .
Data, na ktdéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 30.10.2020 .
Data, na ktéra uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 30.10.2020 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 30.10.2020 r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Nr ksiegi wieczystej

Sad prowadzacy KW

Sad Rejonowy w Busku-Zdroju, IV Wydziat

KI1B/00079038/6 Ksiag Wieczystych
Polozenie: wojewodztwo: Swietokrzyskie, powiat: buski, gmina: Solec-Zdréj,
miejscowos¢: Solec-Zdroj
Obreb: 7, Solec-Zdréj

Dziat I-O Dziatka nr: 560/1

Oznaczenie
nieruchomosci

Sposob korzystania: R - grunty orne
Powierzchnia: 0,9072 ha

Dziatka nr: 560/2

Powierzchnia: 0,9122 ha

Obszar catej nieruchomosci: 1,8194 ha

Dziat I-Sp Spis praw
zwiazanych z wiasnoscia

Brak wpisow

Dziat II Wiasnosé

Silver Resorts Management sp. z 0.0., Warszawa

Dziat III
Prawa, roszczenia
i ograniczenia

Inny wpis: wszczecie egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksiegg w spra-
wie sygn. akt Km 620/20. Przedmiot wykonania: dziatki nr 560/1, 560/2 o po-
wierzchni 1,8194 ha potozone w Solcu-Zdroju. Andrzej Lachowski

Dziat IV
Hipoteki

1. Hipoteka umowna w wysokosci 651.225,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 57 sztuk obligacji na okaziciela serii Al
o numerach od 001 do 057, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 570.000,00 zt (pie¢set siedemdziesiagt tysiecy ztotych), wy-
emitowanych przez spotke pod firma Silver Resorts Management spotka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1
zarzadu spoétki z dnia 21 lipca 2017 roku, pierwszenstwo: hipoteke wpisano z
rownym prawem pierwszenstwa z hipotekami wpisanymi pod nr 2, 3, 4 i 5,
wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

2. Hipoteka umowna w wysokosci 754.050,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 67 sztuk obligacji na okaziciela serii A2
o numerach od 001 do 067, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 670.000,00 zt (sze$¢set siedemdziesiat tysiecy zilotych),
wyemitowanych przez spotke pod firmg Silver Resorts Management spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr
1 zarzadu spdtki z dnia 08 sierpnia 2017 roku, pierwszenstwo: hipoteke wpisano
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z rownym prawem pierwszenstwa z hipotekami wpisanymi pod nr 1, 3, 4 i 5,
wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

3. Hipoteka umowna w wysokosci 1.142.000,00 zi, rodzaj wierzytelnosci: za-
bezpieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 100 sztuk obligacji na okaziciela
serii A3 o numerach od 001 do 100, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o
tacznej wartosci nominalnej 1.000.000,00 zt (jeden milion ztotych), wyemitowa-
nych przez spotke pod firma Silver Resorts Management spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu
spotki z dnia 06 wrzesnia 2017 roku, pierwszenstwo: hipoteke wpisano z rownym
prawem pierwszenstwa z hipotekami wpisanymi pod nr 1, 2, 4 i 5, wierzyciel
hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

4. Hipoteka umowna w wysokosci 628.375,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 55 sztuk obligacji na okaziciela serii A4
o numerach od 001 do 055, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 550.000,00 zt (piecset piecdziesiat tysiecy ztotych), wyemi-
towanych przez spotke pod firmg Silver Resorts Management spoétka z ograniczo-
na odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1 zarza-
du spétki z dnia 03 pazdziernika 2017 roku, pierwszenstwo: hipoteke wpisano z
rownym prawem pierwszenstwa z hipotekami wpisanymi pod nr 1, 2, 3 i 5,
wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

5. Hipoteka umowna w wysokosci 776.900,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 68 sztuk obligacji na okaziciela serii A5
o numerach od 001 do 068, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 680.000,00 zt (szesc¢set osiemdziesiat tysiecy ztotych), wy-
emitowanych przez spotke pod firma Silver Resorts Management spotka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1
zarzadu spotki z dnia 16 pazdziernika 2017 roku, pierwszenstwo: hipoteke wpi-
sano z rownym prawem pierwszenstwa z hipotekami wpisanymi pod nr 1, 2, 3 i
4, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

6. Hipoteka umowna w wysokosci 285.625,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 25 sztuk obligacji na okaziciela serii a6
o numerach od 001 do 025, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 250.000,00 zt (dwiescie piecdziesigt tysiecy zitotych), wye-
mitowanych przez spétke pod firma Silver Resorts Management spotka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1
zarzadu spdtki z dnia 06 listopada 2017 roku, wierzyciel hipoteczny: Wojciech
Bar, administrator hipoteki.

7. Hipoteka umowna taczna w wysokosci 742.625,00 z, rodzaj wierzytelnosci:
zabezpieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 65 sztuk obligacji na okaziciela
serii B1 o numerach od 001 do 065, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o
tacznej wartoéci nominalnej 650.000,00 zt, wyemitowanych przez spoétke pod
firma Silver Resorts Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spétki z dnia 28 lutego
2018 roku, inne informacje: hipoteka wspdtobcigzona nieruchomos$¢ dla ktérej
sad rejonowy w lesku prowadzi ksiege ks1e/00038195/5, pierwszenstwo: hipote-
ce przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisanymi pod nr 8, 9, 10, 11,
12, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, administrator hipoteki.

8. Hipoteka umowna w wysokosci 632.500,00 zf, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 55 sztuk obligacji na okaziciela serii B2
o numerach od 001 do 055, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 550.000,00 zt, wyemitowanych przez spotke pod firmg Silver
Resorts Management spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w War-
szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spoétki z dnia 6 kwietnia 2018 roku,
pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisa-
nymi pod nr 7,9, 10, 11, 12, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, admi-
nistrator hipoteki.

9. Hipoteka umowna w wysokosci 1.069.500,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: za-
bezpieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 100 sztuk obligacji na okaziciela
serii B3 o numerach od 001 do 093, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o
tacznej wartosci nominalnej 930000,00 zt, wyemitowanych przez spétke pod
firma Silver Resorts Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spétki z dnia 6 kwietnia
2018 roku, pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipote-
kami wpisanymi pod nr 7, 8, 10, 11, 12, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech
Bar, administrator hipoteki.

10. Hipoteka umowna w wysokosci 839.500,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 73 sztuk obligacji na okaziciela serii B4
o numerach od 001 do 093, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 730.000,00 zt, wyemitowanych przez spétke pod firmg Silver
Resorts Management spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w War-
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szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spotki z dnia 1 czerwca 2018 roku,
pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisa-
nymi pod nr 7, 8, 9, 11, 12, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, admi-
nistrator hipoteki.

11. Hipoteka umowna w wysokosci 46.000,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 4 sztuk obligacji na okaziciela serii B5
o numerach od 001 do 004, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 40.000,00 zt, wyemitowanych przez spoétke pod firmg Silver
Resorts Management spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w War-
szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spétki z dnia 1 czerwca 2018 roku,
pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisa-
nymi pod nr 7, 8, 9, 10, 12, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, admi-
nistrator hipoteki.

12. Hipoteka umowna w wysokosci 368.000,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 32 sztuk obligacji na okaziciela serii b6
o numerach od 001 do 032, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 320.000,00 zt, wyemitowanych przez spotke pod firma, Silver
Resorts Management spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w War-
szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spotki z dnia 24 lipca 2018 roku,
pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisa-
nymi pod nr 7, 8, 9, 10, 11, 13 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, admi-
nistrator hipoteki.

13. Hipoteka umowna w wysokosci 80.500,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 7 sztuk obligacji na okaziciela serii B7
o numerach od 001 do 007, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 70.000,00 zt, wyemitowanych przez spotke pod firmg Silver
Resorts Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w War-
szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spotki z dnia 6 wrzesnia 2018 roku,
pierwszenstwo: hipotece przystuguje rowne pierwszenstwo z hipotekami wpisa-
nymi pod nr 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 14, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar, admi-
nistrator hipoteki.

14. Hipoteka umowna w wysokosci 609.500,00 zt, rodzaj wierzytelnosci: zabez-
pieczenie roszczen obligatariuszy z emisji 53 sztuk obligacji na okaziciela serii B7
o numerach od 001 do 053, o wartosci nominalnej 10.000,00 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 530.000,00 zt, wyemitowanych przez spotke pod firmg Silver
Resorts Management spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w war-
szawie na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu spétki z dnia 10 pazdziernika 2018
roku, pierwszenstwo: hipotece przystuguje réwne pierwszenstwo z hipotekami
wpisanymi pod nr 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 13, wierzyciel hipoteczny: Wojciech Bar,
administrator hipoteki.

Wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych

Zgodnie z art. 313. Prawa upadtosciowego:

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnio-
nych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposdb, lecz zgtoszonych sedzie-
mu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. (...)

3. Pozostajg w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos$¢ drogi koniecznej,
stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebnos$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzgdzenia. (...).

Nie pozostaja w mocy po sprzedazy: ujawnione w dziale IV. hipoteki

Inne informacja na temat stanu prawnego nieruchomosci

Stan przedstawiony w Ksiedze Wieczystej jest zgody ze stanem ujawnionym w ewidencji grun-
tow:

—_— - . e Oznaczenie P P Nr KW lub i
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku e ow. t Sy
e uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
kiasyfikac.
5601 2 grunty orne RIVa 0.3280 0.9072 |AN 4663/2017 MD
grunty ome RIVb 0.3714 KI1B/C0073038/6
grunty orne RV 0.2078
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560/2 % grunty orne RIVa 0.3780 0.9122 |AN 4671/2017 MD
grunty orne RIVb 0.2890 KI1B/00079038/6
grunty ome RV 0.2452

Id dziatki: 260105_2.0007.560/2Warto$¢ gruntow:

Razem powierzchnia dziatek : 1.8194 ha

5.2. Mapa terenu nieruchomosci z zaznaczeniem granic nieruchomosci

5.3. Przeznaczenie nieruchomosci
Dla obszaru nieruchomosci:

istnieje obowigzujacy miejscowy plan zago- | y istnieje Studium uwarunkowan i kierun- X

spodarowania przestrzennego kow zagospodarowania przestrzennego

Dane dokumentu planistycznego

Uchwata Nr XVI/76/08 Rady Gminy Solec — Zdrdéj z dnia 27.03.2008 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Solec - Zdrdéj na terenie Gminy
Solec - Zdrdj

5.3.1. Przeznaczenie wg ww. dokumentu planistycznego

82 UZZ/P - tereny projektowanych ustug zdrowia zwigzanych z uzdrowiskiem z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowo - pensjonatowej. Tereny potozone w strefie ochrony uzdrowiskowej ,A” i
"BII

w czesci:

64 ZP - Tereny projektowanej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym. Jest to gtdwna aleja
spacerowa (poza parkiem zdrojowym) w projektowanym zespole sanatoryjno - rekreacyjnym.
Strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej.

KDW - tereny drog wewnetrznych.

5.3.2. Opis przeznaczenia terenu

82 Uzz/pP

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug zdrowia zwigzanych z uzdrowiskiem (sanatoria, obiek-
ty zabiegowo -rehabilitacyjne, hotelowo - zabiegowe). Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowo -
pensjonatowg na dziatkach o minimalnej powierzchni 0,20 ha w strefie ,A”, oraz 0,15 ha w stre-
fie ,,B".

Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi dojaz-
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dowe, ciagi pieszo - jezdne, parkingi (parkingi przewidziane do obstugi wolnostojacych obiektow
ustugowych nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki, na ktérej sq zorganizowane), zielen urzadzo-
na, zadrzewienia.

Zasady zagospodarowania terenu:

- wysokos$¢ budynkow - max 4 kondygnacje naziemne, w tym czwarta kondygnacja jako pod-
dasze uzytkowe;

- geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy, z mozliwoscig stosowania lukarn,
wolich oczek. Kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°- 45°

— dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw, do 1,50 m ponad poziom terenu,

— projektowana linia zabudowy - 12,0 m od krawedzi jezdni otaczajacych ulic klasy KDW,

— projektowane ciagi pieszo - jezdne o symbolu KP szer. 6,00 m, linia zabudowy od krawedzi
terenu pieszo - jezdnego 6,00 m,

— maksymalna wysokos¢ budynkdw:
e dla pensjonatéw = 12,0 m,
e dla sanatoriéw = 16,0 m.

64 ZP

Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni,
pasy w zieleni ekologicznej.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury stuzace turystyce, $ciezki, szlaki tury-
styczne, drogi rowerowe, obiekty i ciggi infrastruktury technicznej, wyjatkowo dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng na terenach oznaczonych symbolami 68 ZP oraz 69 ZP.

Jest to gtéwna aleja spacerowa (poza parkiem zdrojowym) w projektowanym zespole sanatoryj-
no - rekreacyjnym. Strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Dodatkowe informacje:

— strefa ochrony uzdrowiskowej "A" i ,,B”,

- przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w granicach Solecko - Pacanowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Ustala sie zachowanie nastepujacych warunkéw uzdrowiskowych, zgodnie z wymogami dla ob-

szarow ochrony uzdrowiskowej i stref ochronnych ,A”, ,B” poprzez:

1. zachowanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno - ustugowej w zalezno-
Sci od umiejscowienia w danej strefie ochrony uzdrowiskowej, powierzchnie dziatek jako bio-
logicznie czynne tj. niezabudowane i nieutwardzone w nizej podanych wielkosciach:

Strefa Strefa
“A“ “B“
zabudowa mieszkaniowa
a) |, ) 80 % 70 %
jednorodzinna |
b) | zabudowa mieszkalno — pensjonatowa 75 % 63 %
c) | zabudowa mieszkalno — ustugowa 75 % 55 %
parkingi indywidualne max 20
d) : 20 %
stanowisk

2. okreslenie minimalnej powierzchni dziatki:
e dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej 0,20 ha,
e dla strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej 0,15 ha,
3. umieszczenie parkingéw ekologicznych poza strefg ,A”;
4. nie planowania w strefie ,A”:
e budownictwa jednorodzinnego,
budownictwa wielorodzinnego,
montazu stacji bazowych GSM i innych nadajnikédw emitujgcych fale elektromagnetyczne,
stacji paliw i innych obiektéw ucigzliwych dla srodowiska,
zaktaddw przemystowych,
organizowania imprez masowych;
zrealizowanie miejsc postojowych w obrebie wtasnych dziatek;
wprowadzenie systemoéw energii odnawialnej lub zapewniajacej niskg emisje zanieczyszczen;
projektowanie inwestycji ogdlnodostepnych z dostosowaniem do potrzeb oséb niepetno-

Nowu
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sprawnych;

8. zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

9. zachowanie i obudowe biologiczng ciekdw oraz maksymalng ochrone istniejgcego drzewosta-
nu;

10.wzbogacenie funkcji przyrodniczej nowymi nasadzeniami drzew i krzewow rodzimych gatun-
kéw dostosowanych do warunkéw florystycznych terenu na poszczegdlnych terenach funkcjo-
nalnych, zwtaszcza na obrzezu wydzielonych dziatek budowlanych, ktére winny stanowi¢ ich
dominante w krajobrazie;

11.przestrzeganie uwarunkowan zawartych dla poszczegdlnych stref ochrony uzdrowiskowej,
znajdujacych sie w statucie uzdrowiska.

Obszar ,A"” ochrony uzdrowiskowej jest obszarem, w ktérym odbywa sie proces leczniczy. Obszar
ten stanowi najblizsze otoczenie obiektow i urzadzen leczniczych, takich jak zaktady przyrodo-
lecznicze, pijalnie wdd, inhalatoria, itp. W obrebie tego obszaru moga by¢ zlokalizowane tereno-
we urzadzenia lecznicze, jak parki kinezyterapeutyczne, przestrzenie dla terenoterapii, klimato-
terapii i inne urzadzenia lecznicze, a takze tereny rekreacyjne dla kuracjuszy, zagospodarowane
w rézny sposdb, zarowno jako tereny zieleni urzadzonej publicznej. Na terenie obszaru ,A” moga
znajdowac sie oprdécz obiektow bezposrednio zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym takze
inne obiekty ustugowe towarzyszace i stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu oraz obstudze kura-
cjusza (pacjenta i turysty) np. pensjonaty, restauracje lub kawiarnie. Obszar ,A” ochrony uzdro-
wiskowej, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe winien posiada¢ odpowiednie wielkosci
terendw zieleni urzadzonej wynoszacych nie mniej niz 75%. Generalnie zaktada sie, ze na jedne-
go kuracjusza nalezy przewidywac teren zieleni urzadzonej o powierzchni co najmniej 500 m2 w
uzdrowisku.

Obszar ,B” ochrony uzdrowiskowej utworzony jest w celu ksztattowania odpowiednich warunkdéw
Ssrodowiskowych uzdrowiska i stanowi otuline strefy ,A”".

W obszarze tym powinny znajdowac sie obiekty przeznaczone do zamieszkiwania przez kuracju-
szy, takie jak sanatoria (bez zaktaddéw przyrodoleczniczych), pensjonaty, hotele, obiekty gastro-
nomiczne, handlowe, itd., a takze przestrzenie przeznaczone dla obstugi uzdrowiska i mieszkan-
céw statych. W obszarze tym powinny by¢ zapewnione odpowiednie wielkosci urzadzonych tere-
néw zieleni, jak np.: parki miejskie, tereny rekreacyjne dla mieszkancéw, wczasowiczéw i tury-
stow, tereny sportowe, a zwtaszcza odpowiedniej wielkosci tereny zieleni wokot obiektéw prze-
znaczonych do zamieszkiwania przez kuracjuszy. Wskaznik powierzchni terenédw zielonych powi-
nien wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni obszaru.

Przyjmuje sie co najmniej 200 m? powierzchni dziatki sanatoryjnej lub pensjonatowej na jednego
kuracjusza i 100 m?2 dziatki na jednego wypoczywajgacego.

Nieruchomos$¢ potozona jest w granicach terenu, obszaru i ztoza z wodami leczniczymi.

5.3.3. Mapa przedstawiajaca przeznaczenie nieruchomosci

/
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5.3.4. Dodatkowe informacje dotyczace stanu planistycznego i prawnego

Dla przedmiotowej nieruchomosci wydana zostata przez Staroste Buskiego decyzja nr 494/18 z
dnia 28 grudnia 2018 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku hotelowo-zabiegowego z funkcja ustug zdrowia, zwigzang z uzdrowiskiem wraz z gara-
zem podziemnym, wewnetrzng drogq pozarowa, szczelnymi zbiornikami na wode deszczowgq, sta-
cja transformatorowa oraz wewnetrznymi instalacjami - elektroenergetyczng, teletechniczng, ga-
zowg, wodociggowyq, kanalizacja sanitarng i kanalizacjq deszczowg na dziatkach nr 560/1, 560/2
potozonych przy ul. Le$nej, obreb 07 w Socu-Zdroju.

Zgodnie z informacja uzyskang ze Starostwa Buskiego, Wydziat Architektury i Budownictwa, decy-
Zja stata sie prawomocna dnia 12 stycznia 2019 r.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane Art. 37. 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wyga-
sa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata
sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

Decyzja pozwolenie na budowe wydana dla przedmiotowej nieruchomosci jest wazna do stycznia
2022 r.

Zgodnie z Koncepcjg Kompleksu rekreacyjno-mieszkalnego typu condo-hotel ,Solec Medical SPA
pracowni KM rubaszkiewicz sp. z 0.0. z dnia 28.05.2018 r. gtéwnym zatozeniem bylo stworzenie
zespotu budynkéw z podziatem na funkcje: reprezentacyjng czesc publiczng oraz 4 budynki z apar-
tamentami mieszkalnymi w systemie condo-hotel.

Budynek gtowny: strefa wejsciowa czterokondygnacyjna. Sasiadujaca z recepcjq strefa wielofunk-
cyjna sktada sie z czesci restauracyjnej i sali Swietlicowej. Na parterze znajduje sie basen wraz z
saunami i szatniami oraz SPA. Na pierwszym pietrze miesci sie fitness. Pozostatg cze$¢ stanowig
pomieszczenia administracji, apartamenty oraz pustki nad przestrzenig lobby, restauracji, kuchni i
basenu. Na drugim i trzecim pietrze znajdujg sie apartamenty.

Budynki z apartamentami: kazdy budynek sktada sie z 4 powtarzalnych kondygnacji. Kazda z nich
zaprojektowana jest w ukfadzie korytarzowym z apartamentami po obu stronach komunikacji.
Korytarz konczy sie tacznikiem z kolejnym budynkiem, w ktédrym znajduje sie klatka schodowa.

W czesci podziemnej znajduje sie garaz z miejscami postojowymi oraz pomieszczeniami technicz-
nymi.
Podstawowe parametry:

— powierzchnia dziatki: 18.194 m?2,

— powierzchnia zabudowy: 3.959,80 m?,

-~ powierzchnia catkowita: 18.044 m?2 (w tym Etap I - 12.330,53 m?, Etap II - 5.713,47 m?),
— powierzchnia uzytkowa: 14.570,99 m2 (w tym Etap I - 9.581,93 m2, Etap II - 4.989,06 m?),
— powierzchnia utwardzona: 2.014,06 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: 13.651,50 m? (75,2%),

— intensywnos¢ zabudowy: 0,86,

— liczba kondygnacji naziemnych: 4,

— liczba kondygnacji podziemnych: 1,

-~ wysokos¢ budynku: 15,38 m,

— liczba pokoi: 265 (w tym Etap I - 145, Etap II - 120),

— liczba miejsc postojowych: 59,

- powierzchnia uzytkowa apartamentéw: 9.198,31 m?2.

Ponizej przedstawiono projekt zagospodarowania nieruchomosci:
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5.3.5. SOW - Sposéb Optymalnego Wykorzystania nieruchomosci

Biorac pod uwage definicje sposobu optymalnego wykorzystania (SOW), jako najbardziej prawdo-
podobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione,
prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajace najwyzszg warto$¢ wycenianego sktadnika
mienia oraz zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto SOW nierucho-

mosci jako grunt inwestycyjny o funkcji ustug zdrowia przeznaczony do realizacji zabudowy hote-
lowej.

5.3.6. Informacje na temat stanu prawnego nieruchomosci zwigzane z przepisami Usta-
wy o ksztaltowaniu ustroju rolnego

Zgodnie z definicjq zawartg w Art. 2. Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego "nieruchomos¢ rolna” - nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Ko-
deksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przepisy Ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
dotyczace ograniczen w mozliwosci nabycia nieruchomosci oraz prawa pierwokupu w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci nie maja zastosowania.

5.4. Lokalizacja i stan otoczenia nieruchomosci
5.4.1. Wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci

Miejscowos$¢: Solec-Zdréj

Charakter miejscowosci: wie$ uzdrowiskowa potozona w wojewddztwie swietokrzyskim, w powie-
cie buskim, w gminie Solec-Zdréj

Charakter gminy Solec-Zdréj: gmina wiejska

Liczba mieszkancéw gminy: 5.085

Powierzchnia gminy: 85,04 km?2

Gestosc¢ zaludnienia w gminie: 59,8 os./km?2

5.4.2. Lokalizacja nieruchomosci w ramach miejscowosci

Obreb 0007 Solec-Zdrdj
Dtugo$¢ geograficzna 50,363768 E
Szerokos$¢ geograficzna 20,880209 N
Odlegtos$¢ od centrum gminy ok. 0,5 km
Odlegltos$¢ od centrum powiatu ok. 16,5 km

5.4.3. Mapa lokalizacji nieruchomosci

ggolia.'_ Lo
tauracja, positki na...
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5.4.4. Lokalizacja nieruchomosci wzgledem ukiadu drogowego

Klasa drogi lokalna / gminna

Oznaczenie drogi ul. Le$na oraz ul. Nad Zalewem
Standard drogi dojazdowej asfaltowa

Utrudnienia w dojezdzie brak

Dostep do drogi publicznej bezposredni

5.5. Stan otoczenia nieruchomosci

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustug zdrowotnych i
hotelowych, dalej teren Parku Zdrojowego oraz Zalew w Solcu-Zdroju
teren niezagospodarowany o przeznaczeniu pod ustugi zdrowia z do-
puszczeniem funkcji mieszkaniowo - pensjonatowej, dalej zabudowa
ustug zdrowotnych Holistic Centrum Terapii Mieéniowo-Powieziowej,
dalej pensjonat Kolory Swiata

teren uzytkowany rolniczo przeznaczone pod ustugi zdrowia z do-
od strony potudniowej puszczeniem funkcji mieszkaniowo - pensjonatowej, dalej droga Za-
lew w Solcu-Zdroju

ulica Lesna, dalej teren zabudowy mieszkaniowej i dziatki niezabudo-
wane o przeznaczeniu pod ustugi zdrowia, dalej Park Zdrojowy, Hotel
Medical Spa Malinowy Zdroj, Mineral Hotel Malinowy Raj oraz Baseny
Mineralne

ul. Nad Zalewem, dalej tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny nie-
zagospodarowane

Charakter otoczenia

od strony pétnocnej

od strony wschodniej

od strony zachodniej

5.6.1. Stan zagospodarowania nieruchomosci

Zagospodarowanie nieruchomosc¢ niezabudowana
Ksztatt prostokat

Uksztaltowanie terenu | teren ptaski

Ogrodzenie teren nieogrodzony

5.6.2. Wystepujace utrudnienia eksploatacyjne/inwestycyjne
‘ Brak |

5.7. Stopien wyposazenia nieruchomosci w infrastrukture techniczna

‘ W poblizu znajduje sie sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa. ‘

I1. Okreslenie wartosci rynkowej (WR)
oraz wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomosci

6. Okreslenie sposobu wyceny
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci (WR) przy przyje-
ciu sposobu optymalnego wykorzystania (SOW) oraz wartosc¢ likwidacyjng (WL) przy sprzedazy w
trybie przetargowym.

Definicja wartosci rynkowej nieruchomosci (art 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami):

~Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujg-
cym a sprzedajacym, ktdérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i
postepujgq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”

Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW 2 3.7.: ,Warto$¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej
sprzedazy. Kwota, ktora mozna, rozsadnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy sktadnika
mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spetni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej. W niektorych paristwach, wartosé dla wymuszonej
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sprzedazy moze obejmowac zatozenie istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wyste-
powanie nabywcy lub nabywcéw, ktdrzy kupujg, wiedzgc o niekorzystnej sytuacji zbywcy".
Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW definiujq: 3.4. Sposdb optymalnego wykorzystania
(SOW). ,Najbardziej prawdopodobne wykorzystanie sktadnika mienia, ktore jest fizycznie moZzli-
we, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, finansowo wykonalne i dajgce najwyzszg
wartos¢ wycenianego sktadnika mienia”.

6.2. Wybor podejscia i metody szacowania

Podejscie: podejscie poréwnawcze, Metoda: metoda korygowania ceny $redniej, Technika: n/d

6.3. Uzasadnienie wyboru podejscia i metody szacowania

Zgodnie z art. 153. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Podejscie porownawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq zna-
ne ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Zgodnie z § 4.1. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygo-
wania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.”

Zgodnie z art. 154. ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podej-
Scia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieru-
chomosci podobnych”.

Zgodnie z § 4.4. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacun-
kowego: ,Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilka-
nascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieru-
chomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci
podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych cechach
tych nieruchomosci”.

Uwzgledniajac dostepnos¢ dla lokalnego rynku danych o cenach i cechach nieruchomosci podob-
nych (przynajmniej kilkanascie), do wyceny nieruchomosci zastosowano metode korygowania
ceny sredniej.

7. Analiza i charakterystyka rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia: ,Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizq rynku
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszéw oraz warunkow
zawarcia transakcji”.

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia: ,Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznaw-
ca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnosé
danych oraz podobieristwo rynkéw”.

Niniejsza wycena poprzedzona zostata szczegdtowg analiza rynku nieruchomosci z uwzglednieniem
wiasciwego rodzaj rynku, jego obszaru i okresu badania, uwzgledniajac w szczegolnosci przed-
miot, zakres, cel i sposdb wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobienstwo rynkow.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
8.1. Opis procedury szacowania

Procedura szacowania nieruchomoséci metoda korygowania ceny $redniej (MKCS) zastosowana w
niniejszym operacie szacunkowym polega na:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, sta-
nowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
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5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyje-
tej skali cech rynkowych.
7. Obliczenie ceny s$redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).
8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie maksy-
malnej (Cmax), Z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Cs] sumy wspotczynnikow koryguija-
cych oraz obliczenie zakresow wspétczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.
10. Okreslenie wielkosci wspoétczynnikdéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieru-
chomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin , Cmax]-
Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikow korygujacych cene srednia.
11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wat/m?) = Cox ) u

i=1

gdzie:
W(zt/m?) - wartos$¢ jednostkowa w zt/m?,
Cqér. — cena S$rednia,
ui - wartosc i-tego wspotczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych (cech rynkowych).
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$¢ jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

8.2. Zbior nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawe wyceny

8.2.1. Obszar rynku dla oszacowania wartosci nieruchomosci
Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Pordwnawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.4.:

~Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny wtasciwy rynek nieruchomosci podobnych,
biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosc¢ danych, przedstawiajac w szcze-
gélnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw niezabudowanych,
itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);”

Uwzgledniajgc powyzsze okresla sie rodzaj i obszar rynku oraz okres badania rynku:

v’ okredlenie rodzaju rynku: rynek obrotu gruntami niezabudowanymi oraz zabudowanymi, gdzie
zabudowania nie stanowig elementu wartosciujgcego nieruchomosci (zabudowania w bardzo
ztym stanie technicznym), prawem wiasnosci, o przeznaczeniu pod funkcje ustugowe, ustugo-
wo-turystyczne, przemystowo-ustugowe i mieszkaniowe;

v okreslenie obszaru rynku: obszar powiatu buskiego, gminy: Busko-Zdréj - miasto, Busko-Zdroj
obszar wiejski, Solec zdréj;

v okreslenie okresu badania cen: od wrzesnia 2016 r. do dnia wyceny.

8.2.2. Zasoéb informacji pozyskanych i zgromadzonych dla analizy rynku
Do wyceny przyjeto zbidr cen transakcyjnych 41 transakcji na zdefiniowanym rynku lokalnym.

W procesie opracowywania bazy informacji o nieruchomosciach, dla nieruchomosci stanowiacych

podstawe analizy rynku, wykonane zostaty m.in. nastepujace prace:

v okreslenie danych formalnych nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu (dane geodezyjne i
wieczystoksiegowe) oraz zwigzane z transakcjg (ceny i daty);

v okreslenie cech rynkowych nieruchomosci takich jak: lokalizacja ogdlna, otoczenie/sgsiedztwo,
ksztalt nieruchomosci, uzbrojenie, jako$¢ dojazdu, powierzchnia dziatki, utrudnienia inwesty-
cyjne, mozliwosci inwestycyjne,

dla zakresu zmiennosci cech transakcji przyjetych jako podstawa szacowania.

WYCENA.COM.PL




Strona

| 15.

ej (gwiazdka):
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Baze transakcyjng stanowigcq podstawe wyceny przedstawiono w ponizszej tabeli:

L.p.| Powiat Gmina Nr rep. Data transakcji Cena N Pow. Obregb Przeznaczenie Cenaztim? Cena' zim’
transakcyjna gruntu zaktualizowana
1 buski Busko-Zdrdj 3492/2016 2016-09-27 70.000 zt 3.117 20-£AGIEWNIKI mieszkaniowa 22 zt 40 z¢
2 | buski Busko-Zdréj 4998/2016 | 2016-10-24 90.000 zt | 4.525 4-BRONINA mieszkaniowa 20 zt 35zt
3 | buski Busko-Zdrdj 337/2017 2017-01-26 240.000 zt | 6.600 38-SZANIEC przemystowe 36 zt 60 zt
4 | buski Busko-Zdrdj 4979/2017 2017-05-04 54.802 zt | 2.491 32-SIESLAWICE mieszkaniowe 22 zt 35zt
5 | buski Busko-Zdrdj 10136/2017 | 2017-08-31 50.000 zt | 2.708 32-SIESLAWICE mieszkaniowe 18 zt 28 zt
6 | buski Busko-Zdrdéj 4338/2017 | 2017-12-19 70.000 zt | 5.302 | 43-ZBLUDOWICE mieszkaniowa 13 zt 19 zt
7 | buski Busko-Zdrdj 26/2018 2018-01-03 36.000 zt 3.000 22-MLYNY mieszkaniowe 12 zt 17 zt
8 | buski Busko-Zdrdj 1988/2018 | 2018-06-20 95.000 zt | 5.300 26-OWCZARY mieszkaniowa 18 zt 24 zt
9 | buski Busko-Zdréj 3826/2018 | 2018-07-24 100.000 zt |  6.200 20-+AGIEWNIKI mieszkaniowa 16 zt 21zt
10 | buski Busko-Zdréj 4018/2018 | 2018-09-17 50.000 zt | 3.500 32-SIESLAWICE mieszkaniowo-ustugowa 14 zt 18 zt
11 | buski Busko-Zdrdéj 3370/2018 | 2018-09-28 190.000 zt | 3.070 [19-LAS WINIARSKI mieszkaniowa 62 zt 79 zt
12 | buski Busko-Zdrdéj 5472/2018 | 2018-10-26 48.000 zt | 3.600 13-KAMEDULY mieszkaniowa 13 zt 17 zt
13 | buski Busko-Zdréj 7161/2018 2018-11-02 64.000 zt | 2.402 32-SIESLAWICE mieszkaniowe 27 zt 33 zt
14 | buski Busko-Zdrdj 7250/2018 | 2018-11-06 63.000 zt | 2.400 32-SIESLAWICE mieszkaniowe 26 zt 33zt
15 | buski Busko-Zdréj 5328/2018 | 2018-11-30 536.000 zt | 24.633 44-ZBRODZICE mieszkaniowe 22 zt 27 zt
16 | buski Busko-Zdréj 5495/2018 2018-12-17 100.000 zt | 4.111 42-WOLICA mieszkaniowa 24 zt 30 zt
17 | buski Busko-Zdrdj 7224/2018 | 2018-12-28 104.030 zt | 3.600 8-ELZBIECIN przemystowe 29 zt 36 zt
18 | buski Busko-Zdréj 3036/2020 | 2020-06-08 85.000 zt | 2.403 32-SIESLAWICE mieszkaniowe 35zt 36 zt
19 | buski Busko-Zdréj 4364/2020 2020-08-06 201.300 zt | 4.026 30-RADZANOW mieszkaniowa 50 zt 51zt
20 | buski Busko-Zdrdj 5310/2020 | 2020-09-07 90.000 zt [ 3.220 43-ZBLUDOWICE mieszkaniowo-ustugowa 28 zt 28 zt
21 | buski Busko-Zdréj 5342/2020 | 2020-09-08 100.000 zt | 3.147 26-OWCZARY mieszkaniowa 32zt 32zt
22 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 6143/2016 2016-12-30 150.000 zt | 3.000 9-09 mieszkaniowo-pensjonatowe 50 zt 84 zt
23 | buski | Busko-Zdréj Miasto [3940/2017 LP| 2017-11-15 110.000 zt [ 2.447 9-09 mieszkaniowo-pensjonatowe 45 zt 65 zt
24 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 5363/2017 | 2017-11-21 250.000 zt | 4.117 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 61zt 88 zt
25 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 6936/2017 | 2017-12-06 720.000 zt | 9.717 2-02 mieszkaniowo-ustugowe 74 zt 106 zt
26 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 2787/2018 2018-05-18 236.400 zt | 2.364 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 100 zt 134 zt
27 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 2799/2018 2018-05-21 80.000 zt [ 3.000 9-09 mieszkaniowo-pensjonatowe 27 zt 36 zt
28 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 5290/2018 2018-10-19 700.000 zt | 13.783 13-13 mieszkaniowo-pensjonatowe 51zt 64 zt
29 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 6425/2018 | 2018-12-21 680.000 zt | 12.862 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 53 zt 65 zt
30 | buski | Busko-Zdroj Miasto | 853/2019 2019-03-08 265.000 zt | 3.290 9-09 mieszkaniowo-pensjonatowe 81zt 97 zt
31 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 1689/2019 | 2019-05-17 93.000 zt | 4.205 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 22 zt 26 zt
32 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 1718/2019 | 2019-05-20 590.000 zt | 5.964 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 99 zt 116 zt
33 | buski | Busko-Zdréj Miasto [ 3971/2019 | 2019-11-23 394.170 zt | 3.754 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 105 zt 115 z4
34 | buski | Busko-Zdréj Miasto | 6770/2019 | 2019-12-11 200.000 zt | 3.002 5-05 mieszkaniowa 67 zt 73 zt
35 | buski | Busko-Zdréj Miasto |  73/2020 2020-01-07 109.350 zt [ 3.494 12-12 mieszkaniowo-ustugowe 31zt 34 zt
36 | buski Solec-Zdrgj 2127/2017 2017-06-14 55.500 zt | 4.768 17-ZBOROW mieszkaniowe 12 zt 18 zt
37 | buski Solec-Zdréj 4903/2017 | 2017-10-31 158.000 z+ [ 5.300 7-SOLEC-ZDROJ | mieszkaniowo-pensjonatowe 30 zt 43 zt
38 | buski Solec-Zdréj 81/2019 2019-01-24 195.000 zt | 5.000 7-SOLEC-ZDROJ mieszkaniowe 39 zt 47 zt
39 | buski Solec-Zdrdj 1032/2019 | 2019-03-21 85.000 zt | 2.050 7-SOLEC-ZDROJ | mieszkaniowo-pensjonatowe 41 zt 49 zt
40 | buski Solec-Zdréj 2480/2020 | 2020-08-21 160.000 zt | 5.000 7-SOLEC-ZDROJ mieszkaniowe 32zt 32zt
41 | buski Solec-Zdr¢j 2275/2020 | 2020-09-04 198.000 zt | 3.100 7-SOLEC-ZDROJ | mieszkaniowo-pensjonatowe 64 zt 64 zt
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8.3. Uwzglednienie zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu i aktualizacja cen transak-
cyjnych na date wyceny

Z dyspozycji art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika obowigzek uwzgled-
niania w procesie wyceny zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu:

«~Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu ryn-
kowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdéznigce nieruchomosci podobne od nierucho-
mosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.”

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny na zdefi-
niowanym rynku lokalnym pod wzgledem wptywu czasu na ksztattowanie sie poziomu cen (trendu
czasowego).

8.3.1. Okreslenie okresu badania rynku lokalnego

Zgodnie z §26.3. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego:

~Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w
szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny, dostepnos¢ danych oraz podobieristwo ryn-
kow".

8.3.2. Analiza trendu liniowego dla nieruchomosci stanowiacych podstawe wyceny

Na podstawie analizy nieruchomosci stanowigcych podstawe wyceny obejmujacej posiadang baze
transakcyjng, mozna stwierdzi¢, ze na terenie przyjetego rynku lokalnego w okresie badania nie
wystepowat istotny trend zmiany cen jednostkowych w czasie dla nieruchomosci stanowigcych pod-
stawe wyceny.

Ceny bez korygowania trendu czasowego
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[ ] Ceny nieskorygowane Linia regresji trendu

goérna granica przedziatu ufnosci (0,8) dolna granica przedziatu ufnosci (0,8)

————— gorna granica przedziatu predykcji (0,8) ————~ dolna granica przedziatu predykgcji (0,8)

Analiza ksztattowania sie trendu zmiany cen jednostkowych w czasie pokazuje, ze trend nie jest
istotny, to znaczy wykazany jako niepewny na zadanym poziomie istotnosci (a=0,20), okreslajgcym
maksymalne dopuszczalne prawdopodobienstwo popetnienia btedu przyjecia istnienia trendu.

Trend czasowy w wymiarze rocznym dla wymiaru $redniego (15,5%/rok)
oraz dolnego przedziatu ufnosci (2,7%/rok) i gérnego przedziatu ufnosci
(28,2%/rok) przy poziomie istotnosci a = 0,2

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
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Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca 1,585 jest wieksza niz wartos$¢ teoret.
statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2) wynoszacej 1,304. Prawdopodobieristwo przyjecia wystepo-
wania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego ukfadu danych wynosi ok. 12,11% i jest na
poziomie nizszym niz zatozony poziom istotnosci wynoszacy 0,2.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,2 mozna stwierdzi¢ istotnos¢ statystyczng,
wystepowania trendu. Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok.
15,5%/rok i mozna okresli¢ go jako lekki trend rosnacy.

8.3.3. Aktualizacja cen jednostkowych

Uwzgledniajac stwierdzong istotnos¢ wystepowania trendu zmiany cen jednostkowych w okreslonym
okresie badania rynku lokalnego dokonano aktualizacji cen w tym okresie zgodnie z parametrami
trendu nieliniowego stwierdzonymi dla tego okresu.

Ceny zaktualizowane po wyeliminowaniu trendu liniowego
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[ ] Ceny po wyeliminowaniu trendu

goérna granica przedziatu ufnosci (0,8)

e |_inia regresji trendu

dolna granica przedziatu ufnosci (0,8)

77777 gérna granica przedziatu predykciji (0,8) ————~ dolna granica przedziatu predykcji (0,8)

Powyzsza aktualizacja cen jednostkowych, pozwalajaca na petng eliminacje wptywu czasu na ceny,
uwzglednia w efekcie kwestie podazy i popytu na rynku lokalnym oraz wynikajace z tego ruchy cen,
ktore sq wyrazem relacji popytu i podazy.

W efekcie wszystkie ceny jednostkowe z posiadanej bazy informacji, w drodze procedury okreslenia
wymiaru trendu w okresie badania rynku lokalnego i jego eliminacji, zostaty w zaktualizowane a
wycena nieruchomosci i analiza rynku w aspekcie ksztattowania sie cen jednostkowych dokonana
zostanie w wartosciach zaktualizowanych.

Przy analizie trendu czasowego wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny stuzacy do analizy
trendu czasowego autorstwa rzm Tomasza Kotrasinskiego, MPAI w wersji rex_trend v. 1.0.4

8.4. Charakterystyka rynku w aspekcie ksztatltowania sie cen jednostkowych

Zgodnie z §3.2. Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacun-
kowego: ,, Okreslanie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizq rynku nieruchomosci, w szcze-
golnosci w zakresie uzyskiwanych cen (...)”.

Histogram rozktadu aktualnych cen jednostkowych charakteryzuje i wizualizuje ksztattowanie sie
cen jednostkowych dla przyjetego zbioru nieruchomosci podobnych.
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Rozktad cen jednostkowych (w zt/m2) nieruchomosci podobnych na obszarze powiatu
buskiego, gminy: Busko-Zdroéj Miasto, Busko-Zdrdj - obszar wiejski, Solec-Zdrdj - obszar
wiejski
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Roztad empiryczny oraz estymowany rozktad normalny i log-normalny
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8.4.1. Poziom cen jednostkowych dla nieruchomosci podobnych

Miary tendencji centralnej (koncentracji) okreslajace typowy poziom obserwowanych dla nieru-
chomosci podobnych cen jednostkowych przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary tendenc;ji centralnej Wartosé
1 Srednia arytmetyczna (u) 50,08 zt
2 Poziomistomnosci dla Sredniej [a] 5%
3 Przedziat unosci $redniej [u(a)] = 9,40z
4 Przedziat uhosci $redniej + % 18,8%
5 Przedziat sredniej od... do... 40684
59,48
6 Mediana (Me) 35,70 zt
7 Dominanta (D) 34,79 zt
8 Srednia geometryczna (G) 42,35zt

Srednia arytmetyczna cen nieruchomosci podobnych wynosi 50,08 zt/m2, mediana cen wynosi
35,70 zt/m2, srednia geometryczna wynosi 42,35 zt/m2 a dominanta wynosi 34,79 zi/m?2.

8.4.2. Zmiennos¢ i modalnos¢ rozkiadu cen jednostkowych

Miary zmiennosci obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych przedstawia po-
nizsza tabela:

L.p. Miary zmiennosci Wartosé

9  Odchylenie standardowe (o) 30,71 zt
10 Wspdtczynnik zmiennosci (/)% 61,3%

11 Warto$¢ minimalna 16,78 zt
12 Warto$¢ maksymalna 134,05 zt
13 Rozstep empiryczny AC(E) 117,27 z

Wspdtczynnik zmiennosci cen jednostkowych wynosi ok. 61,3%, co pozwala okresli¢ stan zrézni-
cowania rynku nieruchomosci podobnych jako ,zréznicowany”.

Warto$¢ minimalna i maksymalna cen jednostkowych nieruchomosci podobnych wynosi odpowied-
Nio Cmin = 16,78 zt/m? i Cmax = 134,05 zt/m?2, co stanowi empiryczny rozstep cenowy rynku AC
wynoszacy 117,27 zt/m?.

Rozktad cen jednostkowych na nieruchomosci podobnych jest rozktadem jednomodalnym, tzn. nie
wykazuje segmentacji rynku na oddzielne subrynki - wtedy rozktad bytby dwumodalny lub wielo-
modalny, z wystepowaniem oddzielnej dominanty (mody) dla kazdego z oddzielnych segmentow
rynku.
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8.4.3. Symetrycznos¢ rozktadu cen jednostkowych nieruchomosci podobnych

Miary symetrycznosci/asymetrii obserwowanych cen jednostkowych nieruchomosci podobnych
przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Miary symetrii/asymetrii Wartos¢

14 Sko$nos¢ 1,139

15 Srednia - mediana ([(u-Me)/u] w %) 28,7%

16 Srednia - dominanta ([(u-D)/u] w %) 30,5%

17 Srednia - ér. geometryczna ([(U-G)/u] w %) 15,4%

18 Semiodchylenie standarowe dolne 6,62 zt
19 Semiodchylenie standarowe gérne 21,21z
20 Semiodchylenie standarowe gérne / dolne 4110

Rozktad cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych cechuje sie skosnoscig wynoszaca ok.
1,139 oraz réznicg pomiedzy $rednig arytmetyczng i mediang cen jednostkowych wynoszaca ok.
28,7%, pomiedzy $rednig arytmetyczng i dominantg wynoszacg ok. 30,5% oraz pomiedzy $red-
nig arytmetyczng i srednig geometryczng cen jednostkowych wynoszacg ok. 15,4%.
Semiodchylenie standardowe dolnej potowy cen wynosi 6,62 zt/m?2 a gornej 27,21 zt/m?, co
wyznacza stosunek odchylen standardowych dla lewej i prawej czesci rozktadu cen nieruchomosci
podobnych wynoszacy: 4,110 Oznacza to, ze mamy do czynienia z prawosko$nym rozktadem
cen nieruchomosci podobnych.

8.4.4. Obliczenie hipotetycznego przedziatu cenowego

Empiryczny (zaobserwowany na rynku) rozstep cenowy rynku AC jest wezszy od cen wynikajacych
z petnej potencjalnie mozliwej rozpietosci rynku, co wynika z faktu, ze na rynku nie sg bezposred-
nio obserwowane transakcje nieruchomosciami o wszystkich cechach najgorszych i wszystkich
cechach najlepszych w ramach obserwowanej zmiennosci stanéw cech rynkowych.

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 6.3.-6.5:

,6.3. Przy stosowaniu podejscia porownawczego wykorzystuje sie zasade interpolacji, gdy nieru-
chomos¢ o cenie minimalnej ma oceny cech najgorsze na danym rynku i gdy nieruchomosé o cenie
maksymalnej ma oceny najlepsze, i gdy ocena cech szacowanej nieruchomosci zawiera sie w przy-
Jjetym przedziale ocen.

6.5. W przypadku, gdy nieruchomos¢ o cenie minimalnej ma niektére oceny cech lepsze od innych
nieruchomosci ze zbioru cen transakcyjnych lub gdy nieruchomos$é¢ o cenie maksymalnej oceny
gorsze z tego zbioru, zasade ekstrapolacji mozna zastosowac dla potrzeb okreslania hipotetyczne-
go przedziatu cenowego.(...)”

Uwzgledniajac powyzsze w przypadku analizowanego rynku mamy do czynienia z sytuacjg, ktérg
przewiduje Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) Zastosowanie PodejsScia Poréwnawczego w Wycenie
Nieruchomosci w pkt. 6.5., czyli zachodzi konieczno$¢ zastosowania zasady ekstrapolacji dla po-
trzeb okreslania hipotetycznego przedziatu cenowego AC.

Obliczenia, zgodnie z uzyskanymi wynikami dotyczacymi zmiennosci oraz symetrii/asymetrii roz-
ktadu cen nieruchomosci podobnych z wykorzystaniem semiodchylen standardowych dolnej i gor-
nej potowy rozktadu cen, hipotetycznej ceny minimalnej Cnhmin dla nieruchomosci posiadajacej
wszystkie oceny cech najgorsze na danym rynku i hipotetycznej ceny maksymalnej Chmax dla nie-
ruchomosci posiadajacej wszystkie oceny cech najlepsze na danym rynku oraz wynikajacego z
nich hipotetycznego zréznicowania cenowego rynku AC(H) przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) Wartos¢

21 Uwzgledniona rozpieto$c rynku 95,0%

22 Liczba semiodchylen standardowych + 1,960

23 Hipotetyczna estymowana Cmin(H) 9,75z
24 Hipotetyczna estymowana Cmax(H) 142,36 zt
25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku AC(H) 132,61 zt

Obliczone relacje empirycznej Cemin/Cemax i hipotetycznej Chmin/Chmax €Ny minimalnej/maksymalnej
oraz empirycznego AC(E) i hipotetycznego AC(H) zrdznicowania cenowego rynku obrazuje poniz-
szy wykres.
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Empiryczne zréznicowanie cenowe rynku AC(E) = Cmax(E) - Cmin(E)
oraz 95% hipotetyczne zréznicowanie rynku AC(H) = Cmax(H) - Cmin(H)
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Przy analizie rozktadu i hipotetycznej ceny minimalnej/maksymalnej hipotetycznego zréznicowania
cenowego rynku AC(H) wykorzystano specjalistyczny arkusz analityczny autorstwa rzm Tomasza
Kotrasinskiego, MPAI w wersji rex_histogram v. 2.0.

8.5. Ustalenie cech rynkowych oraz zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech ryn-
kowych nieruchomosci

Z Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna
Nr 1 (NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.6.

~Cechy rynkowe, na podstawie ktérych porédwnuje sie nieruchomosé¢ szacowang z nieruchomosciami
podobnymi, sg to itd. ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wpty-
wajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen.”

Liczbe cech rynkowych oraz liczbe i charakterystyke standw dla poszczegdlnych cech rynkowych istotnie
wplywajacych na zréznicowanie cenowe nieruchomosci podobnych okreslono na podstawie analizy rynku.

Uwzgledniajac, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania oraz dostepnos¢ danych ustalono naste-
pujace cechy nieruchomosci (atrybuty), zwane dalej cechami rynkowymi, oraz stany tych cech
rynkowych (stopnie) wptywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen.

1. Lokalizacja ogdlna

Stopien Opis
4 - bardzo dobra W obrebie miasta
3 - dobra We wsi graniczacej z miastem

2 - przecietna

We wsi bliskiej miastu/we wsi gminnej

1 - dostateczna

We wsi graniczacej z wsig gminng

0 - zla

We wsi odlegtej od miasta/wsi gminnej

2. Lokalizacja szczeg6towa

Stopien

Opis

4 - bardzo dobre

Lokalizacja w otoczeniu obszaréw zielonych i lesnych, z bardzo dobrg
mozliwoscig wykorzystania reakreacyjnego, z bezposrednim dostepem do
linii brzegowej rzeki lub jeziora.

Lokalizacja w otoczeniu obszaréw zielonych i lesnych, z dobrg mozliwoscig

3 - dobre wykorzystania reakreacyjnego, blisko rzeki lub jeziora.
2 - érednie Lokalizacja poza zwartg zabudowga wsi, w otoczeniu obszaréw zielonych i
lesnych, z umiarkowang mozliwoscig wykorzystania reakreacyjnego.
1 - lepsze Lokalizacja w otoczeniu zwartej zabudowy wsi, w otoczeniu zabudowy
P siedliskowej, bez mozliwosci wykorzystania rekreacyjnego
0 - zle Lokalizacja w otoczeniu w otoczeniu niekorzystnym, zabudowy

gospodarczej, bez mozliwos$ci wykorzystania rekreacyjnego
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3. Ksztatt nieruchomosci

Stopien Opis
2 - dobry Ksztatt regularny (kwadrat, prostokat)
1 - przecietny vasyzlécsg;SS::ii r:ng;Iiae:zzﬁgipgrl?upnothjach bokéw umozliwiajacy racjonalne
0-zly Zachwiana proporcja I_aok()w dziatki np: waskie mocno wydtuzone paski
gruntu, o ksztattach nieregularnych
4. Uzbrojenie
Stopien Opis
3 - bardzo dobre Podstawowe media na nieruchomosci
2 - dobre Podstawowe media w sgsiedztwie
1- dostateczne Podstawowe media w zasiegu
0 - zle Podstawowe media poza zasiegiem

5. Jakosc¢ dojazdu

Stopien Opis
4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
3 - dobra Drogi dojazdowe utwardzone w $rednim stanie
2 - $rednia Drogi dojazdowe utwardzone w gorszym stanie
1 - dostateczna Drogi dojazdowe gruntowe w dobrym stanie
0 - staba Drogi dojazdowe gruntowe w gorszym stanie

6. Powierzchnia dziatki

Stopien Opis
8 - najmniejsza Wielko$¢ gruntu ponizej 500 m2
7 - bardzo mata Wielko$¢ gruntu w przedziale <1000-500) m2

6 - mata Wielko$¢ gruntu w przedziale <3000-1000) m2
5 - pon. $redniej Wielko$¢ gruntu w przedziale <5000-3000) m2

4 - Srednia Wielko$¢ gruntu w przedziale <10000-5000) m2

3 - pow. $redniej Wielko$¢ gruntu w przedziale <15000-10000) m2

2 - duza Wielko$¢ gruntu w przedziale <20000-15000) m2
1 - bardzo duza Wielko$¢ gruntu w przedziale <25000-20000) m2
0 - najwieksza Wielko$¢ gruntu powyzej 25000 m2

7. Utrudnienia inwestycyjne

Stopien Opis

2 - mate Nie wystepujq istotne utrudnienia inwestycyjne

Wystepujg utrudnienia inwestycyjne w czesci dziatki, pozwalajace w dalszym
stopniu na racjonalne zagospodarowanie dziafki
Wystepujace utudnienia silnie utrudniaja racjonalne zagospodarowanie

1 - przecietne

0 - znaczne

dziatki
8. Mozliwos$¢ zabudowy
Stopien Opis
4 - bardzo dobra Grunty pod zabudowe handlowo-ustugowg
3 - dobra Grunty pod zabudowe ustugowa i ustugowo-turystyczng
2 - $rednia Grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
1 - dostateczna Grunty pod zabudowe przemystowg, techniczna itp.
0 - staba Grunty wytgczone z zabudowy, drogowe, zielone

8.6. Wagi wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych/czynszow
8.6.1. Przyjeta posta¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) PFSRM - Nota Interpretacyjna Nr 1
(NI 1) Zastosowanie Podejscia Porownawczego w Wycenie Nieruchomosci pkt. 3.8.:

~Waga cechy moze by¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i cenqg mini-
malng ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze innych sposobow wyrazania wptywu cech rynkowych na
ceny.”

W niniejszej wycenie przyjeto wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyj-
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nych w postaci udziatu procentowego w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng
(AC) ze zbioru zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych
podstawe wyceny nieruchomosci.

Przyjete w drodze analizy preferencji uczestnikdw oraz analizy rynku przyjeto nastepujace wagi
cech rynkowych dla petnej zmiennosci standéw cech rynkowych.

Okreslenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy petnym zakresie zmiennosci standéw cech rynkowych z okresleniem zmiennosci cech (liczby stanow cech)

Waga cechy | Waga cechy na | stan minimalny cechy na rynku | Stan maksymalny cechy na rynku | Liczba standéw dla | Zmiennos¢ cechy
Lp. Cechy rynkowe A caonies | ttorien | | uwasledniony w badaniu wag | uwzsicdniony w badaniu was | piecmeerr g, | mierin e g
stanéw cech | cechy rynkowej cech cech cechy rynkowej cech na rynku
1. |Lokalizacja ogdlna 8,7% 2,18% 0 - zfa 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 2,08% 0 - zle 0 4 - bardzo dobre 4 5 4
3. |Ksztatt nieruchomosci 5,3% 2,65% 0 -zly 0 2 - dobry 2 3 2
4. |Uzbrojenie 9,3% 3,10% 0 - zta 0 3 - bardzo dobra 3 4 3
5. |Jakos¢ dojazdu 11,6% 2,90% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 0,51% 0 - najmniejsza 0 8 - najwieksza 8 9 8
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 1,65% 0 - znaczne 0 2 - mate 2 3 2
8. |[Mozliwos¢ zabudowy 49,4% 12,35% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4
Suma: 100,0%

8.6.2. Przeliczenie wartosci wag cech rynkowych w stosunku do zmiennosci cech rynko-
wych zbioru nieruchomosci przyjetych jako podstawa oszacowania

Nieruchomosci podobne stanowigce podstawe wyceny stanowig wycinek catkowitej mozliwej
zmiennosci standéw dla poszczegdlnych cech rynkowych. Zawezenie zmiennosci standw cech ryn-
kowych przedstawia ponizsze zestawienie.

Przeliczenie %-owe wag cech rynkowych jako udziatu w hipotetycznym zréznicowaniu rynku AC(H)=Cmax(H)-Cmin(H)
przy zakresie zmiennosci standéw cech rynkowych przyjetym na podstawie zbioru transakcji stanowiacych podstawe wyceny

Waga cechy | Waga cechy na - ] Stan maksymalny cech Liczba sta:né\fv dla | Rozpietosé cechy
L.p- Cechy rynkowe Comiennoscl. | zmiany stanu | stamowincyeh podstaws wyéeny : i stanowi zmiennader stanbw | zmiennotel stanaw
stanéw cech cechy podstawe wyceny cechy rynkowej cechy na rynku
1. |Lokalizacja ogdlna 8,7% 2,18% 0-zia 0 4 - bardzo dobra 4 5 4/ 4
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 2,08% 0 - zie 0 3 - dobre 3 4 3/4
3. |Ksztatt nieruchomosci 5,3% 2,65% 0 - zly 0 2 - dobry 2 3 2/2
4. |Uzbrojenie 9,3% 3,10% 0 - zle 0 3 - bardzo dobre 3 4 3/3
5. |Jakos¢ dojazdu 11,6% 2,90% 0 - staba 0 4 - bardzo dobra 4 5 4/4
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 0,51% 1 - bardzo duza 1 6 - mata 6 6 5/8
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 1,65% 1 - przecietne 1 2 - mate 2 2 1/2
8. |Mozliwos¢ zabudowy 49,4% 12,35% 1 - dostateczna 1 3 - dobra 3 3 2/ 4
Suma: 100,0%

W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio proporcjonalnie przeliczy¢ wagi cech rynkowych bez
uwzgledniania wptywu catej lub czesci zmiennosci tej cechy rynkowej, ktora nie wptywa na zrdozni-
cowanie cen transakcyjnych., co przedstawia ponizsza tabela.

Waga cechy Liczba stan6w dla | Rozpigtosé cechy Udziat rozpietosci Wktad cechy w Waga cechy z |Waga cechy na 1
Lp. Cechy rynkowe “omiennober L0 stanow | amicamasel anow | *+w smienmoter | [stosuni do penei|  amionnade | - stana cochy

stanéw cech cechy rynkowej cechy na rynku itej cechy i éci cech stanéw cech rynkowej
1. [Lokalizacja ogélna 8,7% 5 4/4a 1,000 0,087 12,4% 3,11%
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,3% 4 3/4 0,750 0,062 8,9% 2,96%
3. |Ksztatt nieruchomosgci 5,3% 3 2/2 1,000 0,053 7,6% 3,78%
4. |Uzbrojenie 9,3% 4 3/3 1,000 0,093 13,3% 4,43%
5. |Jakos$¢ dojazdu 11,6% 5 4/4 1,000 0,116 16,6% 4,14%
6. |Powierzchnia dziatki 4,1% 6 5/8 0,625 0,026 3,7% 0,73%
7. |Utrudnienia inwestycyjne 3,3% 2 1/2 0,500 0,017 2,4% 2,36%
8. [Mozliwoéé zabudowy 49,4% 3 2/4 0,500 0,247 35,3% 17,63%

Suma: 100,0% 0,700 100,0%

Powyzej przeliczone w stosunku do zmiennosci cech wagi rynkowe przyjete zostang do dalszych
obliczen zmiennosci cenowej rynku (AC) i wyceny nieruchomosci.

8.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawienie ocen stanéw cech w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

Na podstawie zrddet informacji o szacowanej nieruchomosci stwierdzono i przyjeto do wyceny
nastepujace cechy rynkowe, zgodnie z zakresem i celem wyceny:
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L.p. Cecha rynkowa Stopien cechy Opis stanu cechy rynkowej
1 |Lokalizacja ogélna 2 - przecietna We wsi bliskiej miastu/we wsi gminnej
2 |Lokalizacja szczegétowa 3 - dobre Lokalizacja w otoczeniu qbszarow znelonych i Ie;nych, z dobrg mozliwoscig
wykorzystania reakreacyjnego, blisko rzeki lub jeziora.
3 | Ksztatt nieruchomosci 1 - przecietny Ksztatt o dos_c regul_arnych_proporqach bokéw umozliwiajacy racjonalne
wykorzystanie powierzchni gruntu
4 |Uzbrojenie 2 - dobre Podstawowe media w sgsiedztwie
5 |Jakos$é dojazdu 4 - bardzo dobra Drogi dojazdowe utwardzone w dobrym stanie
6 |Powierzchnia dziatki 2 - duza Wielko$¢ gruntu w przedziale <20000-15000) m2
7 |Utrudnienia inwestycyjne| 2 - male Nie wystepujg istotne utrudnienia inwestycyjne
4 - bardzo dobrgd 0,0% Grunty pod zabudowe handlowo-ustugowg
3 - dobra 84,0% Grunty pod zabudowe ustugowa i ustugowo-turystyczng
8 Mozliwoé¢ zabudowy |2 - $rednia 0,0% 2,5 |Grunty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 - dostateczna| 0,0% Grunty pod zabudowe przemystowa, techniczng itp.
0 - staba 16,0% Grunty wytgczone z zabudowy, drogowe, zielone
Uwaga:

Zgodnie z obowigzujacym mpzp nieruchomos$¢ przeznaczona jest pod ustugi zdrowia i hotele,
dodatkowo cze$¢ nieruchomosci przeznaczona jest pod zielen i komunikacje — ok 2.889 m?2 co
stanowi 16% powierzchni nieruchomosci. Ww. proporcje zostaty uwzglednione w wycenie
nieruchomosci w cesze ,,Mozliwos$¢ zabudowy”.

8.8. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax) oraz dolnej
granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Csr] sumy wspotczynnikow korygujacych

Uwzgledniajac obliczony hipotetyczny (estymowany) przedziat cenowy AC, obrazujacy roéznice
pomiedzy ceng nieruchomosci odpowiednio o wszystkich ocenach cech najgorszych na danym ryn-
ku i dla nieruchomosci o wszystkich ocenach cech najlepszych na danym rynku, mozna obliczy¢
ceny sredniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny oraz ustali¢ cene
minimalng (Cmin) i cene maksymalng (Cmax) @ takze dolng granice [Cmin/Cs] i gorng granice
[Cmax/Csr] sumy wspotczynnikdéw korygujacych.

L.p. Parametr Wartos¢

1 |Cena srednia [Csr] (zH/m2) 50,08 zt
2 |Chmin (hipotetyczna) (z#/m2) 9,75 zi
3 |Chmax (hipotetyczna) (zt/m?2) 142,36 zt
4 |Hipotet. przedziat cenowy AC(H) 132,61 zt
5 Chmin / Cér. 0,1947

6 Chmax / Csr. 2,8427

8.9. Obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujacych dla cech rynkowych

Uwzgledniajac obliczong cene $rednig (Ce¢) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax), oraz okreslone w drodze
analizy rynku wagi cech rynnowych, mozna obliczy¢ dolng granice [Crmin/Cs] i gbrng granice
[Chmax/Cer] sumy wspotczynnikdédw korygujacych oraz obliczy¢ zakresy wspotczynnikéw koryguija-
cych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Wagi cech z Wartosci graniczne wspétczynnikéw korygujacych
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax
zmiennosci cech Stany cech dla Comin Chumin / Cér. Stany cech dla Comax Chmax / Cer.

1. |Lokalizacja ogdlna 12,4% |0-zta 0/ 4 = 0,0242 |4 - bardzo dobra |4 / 4 = 0,3531
2. |Lokalizacja szczegdtowa 8,9% 0-zte 0/ 3 = 0,0173 |3 - dobre 3/3 = 0,2527
3. |Ksztatt nieruchomosci 7,6% 0-zly 0/ 2 = 0,0147 |2 - dobry 2 /2 = 0,2151
4. |Uzbrojenie 13,3% 0 -zte 0/ 3 = 0,0259 |3 - bardzo dobre 3/ 3 = 03775
5. |Jako$¢ dojazdu 16,6% |0 -staba 0/ 4 = 0,0322 |4 -bardzodobra |4 / 4 = 0,4708
6. |[Powierzchnia dziakki 3,7% 1 - bardzo duza 1/ 6 = 0,0071 |6 - mata 6/ 6 = 0,1040
7. |Utrudnienia inwestycyjne 2,4% 1 - przecietne 1/ 2 = 0,0046 |2 - mate 2 /2 = 0,0670
8. |Mozliwo$¢ zabudowy 35,3% 1 - dostateczna 1/ 3 = 0,0687 |3 -dobra 3/ 3 = 1,0025

Suma: 100,0% 0,1947 2,8427
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8.10.1. Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen stanéw
cech rynkowych nieruchomosci szacowanej oraz ich sumy

Uwzgledniajac dolng granice [Chmin/Csr] i gorng granice [Chmax/Cer] sumy wspdtczynnikow koryguja-
cych oraz obliczone zakresy wspdtczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych,
mozna okresli¢ wielkosci wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych, wyni-
kajace z ocen poszczegodlnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci.

Wagi cech z Wartosci graniczne wspétczynnikéw korygujacych Cechy i wspétczynniki korygujace
L.p. Cechy rynkowe uwzglednieniem i cechy rynkowe nieruchomosci Chmin i Chmax dla nieruchomosci szacowanej

zmiennosci cech Corin/ Cer Chmax / Cér. Stany cech Wspoétczynniki
1. |Lokalizacja ogdlna 12,4% 0/ 4 = 002424/ 4 = 0,3531 |2 - przecietna 2 /4 = 0,1886
2. |Lokalizacja szczegotowa 8,9% 0/3 = 001733/ 3 = 0,2527 |3 - dobre 3 /3 = 0,2527
3. |Ksztatt nieruchomosci 7,6% 0/2 = 001472/ 2 = 0,2151 |1 - przecigtny 1 /2=0,1149
4. |Uzbrojenie 13,3% 0/3 = 00253/ 3 = 0,3775 |2 - dobre 2 /3 = 0,2603
5. |Jakos$¢ dojazdu 16,6% 0/ 4 = 003224/ 4 = 0,4708 |4 - bardzo dobra 4 /4 = 0,4708
6. |Powierzchnia dziakki 3,7% 1/6 = 000716 /6 = 0,1040 |2 - duza 2 /6 = 0,0265
7. |Utrudnienia inwestycyjne 2,4% 1/2 = 00046 |2/ 2 = 0,0670 |2 - mate 2 /2 = 0,0670
8. |Mozliwo$¢ zabudowy 35,3% 1/3 = 00687 |3/ 3 = 1,0025 |¥%*30er s 20%+ %25/ 3 = 0,7690

Suma: 100,0% 0,1947 2,8427 2,1498

8.10.2. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci

Uwzgledniajgc obliczone wielkosci wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych cech rynko-
wych, wynikajace z ocen poszczegdélnych cech rynkowych wycenianej nieruchomosci oraz sumy
tych wspotczynnikéw oraz cene srednig Ce mozna obliczy¢ wartos¢ jednostkowg wycenianej nieru-
chomosci.

L.p. Parametr Wartos¢é
Cena $rednia [C$r.] (z/m2) 50,08 z4

. |Suma wspoétczynnikéw korygujacych 2,1498
3. | Wartosé jednostkowa (zi/m2) 107,66 zt

Wartos¢ jednostkowa nieruchomosci wynosi: 107,66 zt/m?

8.10.3. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosc¢
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych

Uwzgledniajac obliczong warto$¢ jednostkowg wycenianej nieruchomosci oraz jej powierzchnie
gruntu mozna okresli¢ wartos¢ wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartos$¢ jednost-
kowej i powierzchni gruntu:

L.p. Parametr Wartosc¢
1. |Wartos¢ jednostkowa (zi/m2) 107,66 zi
2. |Powierzchnia (m2) 18.194
3. | Wartos¢ nieruchomosci 1.958.766 zt

Wartos$¢ catkowita nieruchomosci wynosi: 1.958.766 zi.
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, warto$¢ catkowita wynosi: 1.959.000 zi.

9. Okreslenie wartosci likwidacyjnej (WL) szacowanej nieruchomosci

9.1. Charakterystyka sprzedazy likwidacyjnej dla nieruchomosci
Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wptywajacych na tryb i mozli-
wosci nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia, w ramach ewentualnej sprze-
dazy w warunkach odbiegajacych od standardowych - ,sprzedaz likwidacyjna”.

Przyjete orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjnej:
v' sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego;
v zaktadany efektywny okres sprzedazy: zazwyczaj kilkakrotnie krétszy.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposdb istotny odbiegajg od warunkdw okreslonych w definicji
okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci szacowanej w
trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku ograniczen
okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:
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v efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas eks-
pozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie kroétszy niz Sredni.

v zwiekszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomos$¢, wyrazonej zwiek-
szeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie ekspozycji nie-
ruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci bedzie czasem
maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomosé, a nie srednim niezbednym dla
sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

v presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen nakta-
danych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych.

v presji i oczekiwan potencjalnych nabywcow nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na swiadomosc
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w wa-
runkach wymuszonych.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w
trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (maja-
cej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej w
stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do % dla
drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 3 dla I. licytacji i do %2 dla drugiej licytacji oraz w upadtosci
w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do %2. Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efek-
tywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw
komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentéw.

Powyzej okresélone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajace z sytuacji
sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedq podstawe do okreslenia jej wartosci
likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

9.2. Metodyka okreslenia WL w zaleznosci od okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku,
zatlozonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci i cena dla sprzedazy likwida-
cyjnej

Dla okreslenia wptywu skrécenia okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na spodziewang cene

jej sprzedazy przyjeto nastepujace zatozenia:

v popyt na nieruchomos¢ jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchylen standardowych dla réznych okresow ekspozycji
zmienia sie zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkdw tych okreséw (zgodnie rozkifa-
dem Poissona);

v stosunek %-owych odchylen standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okreséw ekspo-
zycji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %-owe odchylenia stan-
dardowe opisujace rozrzut cenowy transakcji dla tych okreséw ekspozycji;

v %-owe odchylenie standardowe okreslone dla danego okresu ekspozycji nieruchomosci na
rynku cechowaé bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozktfadu normalnego (co pozwala na okreslenie relacji cena-prawdopodobienstwo
sprzedazy nieruchomosci dla zatozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okreslenie zaleznosci pomiedzy zatozong pewno-
$cig sprzedazy nieruchomosci w okresie ekspozycji (mierzong prawdopodobiefstwem sukcesu) a
%-owgq ceng nieruchomosci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zatozeniu normalnego rozkta-
du cen z wyzej okreslonym %-owym odchyleniem standardowym transakcji.

Ponizszy wykres obrazuje zalezno$¢ wspotczynnika obnizenia wartosci (WL/WR) nieruchomosci

dla sprzedazy wymuszonej (likwidacyjnej) od skrocenia okresu ekspozycji nieruchomosci na ryn-
ku i poziomu zréznicowania rynku.

9.3. Okreslenie wartosci wspoéitczynnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzsze okreslic mozna spodziewang zaleznos$¢ pomiedzy wartoscig dla wymu-
szonej sprzedazy nieruchomosci a skroceniem okresu ekspozycji na rynku - wspotczynnik
WRW/WR, co przedstawia ponizsza tabela:
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Zroznicowanie rynku - wspotczynnik zmiennosci
WL/WR| 6% 9% 13% | 16%  20% | 25% | 30% | 36% | 42% | 49% | 56%

M2 72% | 66% | 60% | 54% | 49% | 43% | 37% | 32% | 26% | 20% 15%
1/6 80% | 76% | 72% | 68% | 64% | 60% | 56% | 52% | 48% | 44% | 40%
1/4 84% 80% 77% 74% 70% | 67% 64% 61% 57% 54% 51%
1/3 86% | 83% | 80% | 77% | 74% | 72% | 69% | 66% | 63% | 60% | 57%
5M2 | 87% | 85% | 82% | 80% | 77% | 75% | 72% | 69% | 67% | 64% | 62%
12 | 88% | 86% | 84% | B1% | 79% | 77% | 74% | 72% | 70% | 67% | 65%

712 | 89% | 87% | 85% | 83% | 81% | 78% | 76% | 74% | 72% | 70% | 68%
2/3 90% | 88% | 86% | 84% | 82% | 80% | 78% | 76% | 74% | 72% | 70%
314 | 91% | 89% | 87% | 85% | 83% | 81% | 79% | 77% | 75% | 73% | 72%

I vowr>zs vowR 2z -3 [RvowR < 213

Uwzgledniajac parametry przyjete dla okreslenia wspotczynnika WL/WR, dla wspdtczynnika
zmiennosci cen nieruchomosci podobnych = 61,3%, dla wartosci wspotczynnika skrocenia okresu
ekspozycji WSE do 2/3, mozna okresli¢ warto$¢ wspotczynnika likwidacyjnego, zgodnie z powyz-
szym grafem: WL/WR(2/3;61,3%) = 70%.
Wspotczynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia bez uwzglednienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomosci szacowanej 0,70.
Wyniki badan rynkowych wykazujg typowy wspotczynnik zwigzany z warunkami sprzedazy prze-
targowej wynoszacy: -7,2% (wspotczynnik: 0,93) co stanowi spodziewang obnizke wartosci dla
sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszacq:

WL/WR = 0,70 x 0,93 = 0,651
Uwzgledniajac powyzsze analizy warto$¢ wspotczynnika WL/WR obrazujacego efektywnos¢ dla
likwidacyjnej sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu wyniesie 65,10% w stosunku do
wartosci rynkowej nieruchomosci.

Skrocenie okresu ekspozycji

9.4. Okreslenie wartosci likwidacyjnej (WL) nieruchomosci

Uwzgledniajac okreslong w niniejszym operacie szacunkowym wartos$¢ rynkowg (WR) szacowanej
nieruchomosci oraz okreslong warto$¢ wspoétczynnika WL/WR obrazujacego efektywnosé dla li-
kwidacyjnej sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu okresli¢ mozna wartos¢ likwidacyjng
(WL) szacowanej nieruchomosci z uwzglednieniem warunkdw wymuszenia oraz przetargowego
trybu sprzedazy.

Wartos¢ likwidacyjna (WL) nieruchomosci, przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw zwia-
zanych ze sprzedazag likwidacyjng w drodze przetargowej wyniesie:

WL = 1.959.000 zt x 0,651 = 1.275.309
W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartos¢ likwidacyjna (WL) wynosi:1.275.000 zi.
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10. Wynik koncowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie cech rynkowych nieruchomosci, anali-
zy rynku nieruchomosci oraz wykonane obliczenia warto$¢ rynkowa (WR) i wartos¢ likwidacyjna
(WL) przedmiotu oszacowania zgodnie z okresleniem przedmiotu i zakresu wyceny wynosi:

Wartos$¢ rynkowa (WR) nieruchomosci potozonej w Solcu-Zdroju, ul. Lesna,
gm. Solec-Zdréj, obreb nr 0007, dz. nr 560/1, 560/2, KW nr KI1B/00079038/6, wynosi:

WR = 1.959.000 zt

stownie:
Jjeden milion dziewiecéset piecdziesiat dziewiec tysiecy ztotych

Wartos¢ likwidacyjna (WL) nieruchomosci potozonej w Solcu-Zdroju, ul. Lesna,
gm. Solec-Zdroj, obreb nr 0007, dz. nr 560/1, 560/2, KW nr KI1B/00079038/6, wynosi:

WL =1.275.000 z}

stownie:
Jjeden milion dwiescie siedemdziesiat piec tysiecy zfotych

Uzasadnienie wyniku wyceny

Wynik wyceny uzyskany zostat w wyniku stwierdzenia stanu, przeznaczenia i cech rynkowych
szacowanej nieruchomosci w drodze wyceny metodg korygowania ceny $redniej, na podstawie co
najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy rynkowe tych nieru-
chomosci, stanowigcych podstawe oszacowania.

Cechy wycenianej nieruchomosci determinujace jej wartos¢ znajduja sie wsrdod cech uwzglednia-
nych w wycenie, w zwigzku z czym uzyskany wynik uznac nalezy za wiarygodny.

IR

WYCENA.COM.PL

Joanna Bonda

rzeczoznawca majat kowy

tel. 509-591-641
e-mail: bonda.joanna@gmail.com

Podpis i pieczec¢

IR T IR ) I IIIIIIIIIIIIII LI rzeczoznawcy majatkowego

WYCENA.COM.PL




Strona | 28.

III. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych
do dokumentacji projektowej

11.1. Regulacje prawne

Zgodnie z Ustawq z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych:

Art. 41.1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej:

1) autorskie prawa majatkowe mogq przejs¢ na inne osoby w drodze dziedziczenia lub na pod-
stawie umowy;

2) nabywca autorskich praw majatkowych moze przenies¢ je na inne osoby, chyba ze umowa
stanowi inaczej.

2. Umowa o przeniesienie autorskich praw majgtkowych lub umowa o korzystanie z utworu,
zwana dalej ,licencja”, obejmuje pola eksploatacji wyraznie w niej wymienione.

Art. 49. 1. Jezeli w umowie nie okreslono sposobu korzystania z utworu, powinien on by¢ zgodny
z charakterem i przeznaczeniem utworu oraz przyjetymi zwyczajami.

2. Nastepca prawny, cholby nabyt catos¢ autorskich praw majatkowych, nie moze, bez zgody
twdrcy, czyni¢ zmian w utworze, chyba ze sq one spowodowane oczywistg koniecznoscia, a twor-
ca nie miatby stusznej podstawy im sie sprzeciwié. Dotyczy to odpowiednio utworéw, ktdrych
czas ochrony autorskich praw majgtkowych uptynat.

Art. 53. Umowa o przeniesienie autorskich praw majgtkowych wymaga zachowania formy pisem-
nej pod rygorem niewaznosci.

Art. 61. Jezeli umowa nie stanowi inaczej, nabycie od twdorcy egzemplarza projektu architekto-
nicznego lub architektoniczno-urbanistycznego obejmuje prawo zastosowania go tylko do jednej
budowy.

11.2. Postanowienia umowy

Zgodnie z Umowa nr 1/2018 zawartg w Warszawie w dniu 13 kwietnia 2018 r. pomiedzy Silver
Resorts Management sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Pieknej 24/26a lok. 6 (Zamawia-
jacym) a KM Rubaszkiewicz sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Sutkowskiego 35/1 (Wy-
konawcq), Zamawiajacy powierza a Wykonawca podejmuje sie wykonania projektowej dokumen-
tacji wielobranzowej oraz uzyskania wymaganych przepisami prawa ostatecznych decyzji,
uzgodnien i zezwolen niezbednych do realizacji przedmiotu Umowy wraz z uzyskaniem ostatecz-
nej decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z petnieniem nadzoru autorskiego dla inwestycji pod
nazwa ,Solec Medical SPA”, polegajacej na budowie zespotu budynkéw hotelowych w systemie
condohotelu o I kondygnacji podziemnej i IV kondygnacjach naziemnych jako V niezaleznych
budynkow o powierzchni uzytkowej bez garazy ok. 11.750 m? zlokalizowanego w miejscowosci
Solec-Zdrdj, na nieruchomosci do ktérej przystuguje Zamawiajgcemu prawo wtasnosci, oznaczo-
nej numerami dziatek 560/1, 560/2 w strefie uzdrowiskowej A, powierzchnia terenu ok. 18.194
m?2 wraz z infrastrukturg techniczng w zakresie koniecznym do realizacji niniejszej Umowy w
granicach lokalizacji, zwanej dalej przedsiewzieciem.

Projekt obejmuje swoim zakresem wykonanie nastepujacych opracowan:

1) Koncepcja architektoniczna Przedsiewziecia w postaci wizualizacji, rysunkéw, schematow
funkcjonalnych, rzutéw kondygnaciji i przekrojow budynkéw w skali 1:200 oraz dodatkowych
grafik (w tym koncepcje zagospodarowania terenu, wnetrza pomieszczen oraz czesci wspol-
nych budynkéw, terenéw zielonych).

2) Projekt budowlany wielobranzowy, obejmujgce wszystkie niezbedne branze i instalacje w tym
nastepujgce opracowania:

a) projekt technologiczny wybranych przez Zamawiajacego pomieszczen w zakresie nie-
zbednym do wykonania projektu budowlanego,

b) branza architektoniczna (zawierajaca m. in.: charakterystyke energetyczna budynku i al-
ternatywnego zaopatrzenia w energie i ciepto, warunki ochrony przeciwpozarowej, infor-
macje o wptywie obiektu budowlanego na s$rodowisko, informacje BIOZ, aranzacje
wnetrz z wymaganym wyposazeniem statym i ruchomym na rzutach w skali 1:100),

c) branza konstrukcyjna,

d) branza instalacji sanitarnych (centralnego ogrzewania, gazu, wody, kanalizacji, wentyla-
cji i klimatyzacji)

e) branza instalacji elektrycznych (enn. wewnetrznych i zewnetrznych, stabopradowych in-
stalacji przeciwpozarowych, telekomunikacyjnych - TV, internetowej, telefonicznej, alar-
mowej, odgromowej)

3) Projekt wykonawczy wielobranzowy obejmujacy w szczegdlnosci projekty zwigzane z projek-
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towang i ewentualng przebudowa uzbrojenia podziemnego na terenie planowanego Przedsie-
wziecia wraz z przytaczami na terenie realizowanego przedsiewziecia, jak réwniez:
a) projekty dotyczace wykonania robdt ziemnych (niedotyczacych zabezpieczenia wykopu
pod konstrukcje budynku), zazielenienia terenu,
b) projekty drdg, parkingdéw i innych elementéw komunikacji,
c) projekty architektoniczno-budowlane obiektéw przewidzianych do zrealizowania w pro-
jekcie zagospodarowania terenu,
d) projekty architektury poszczegdinych obiektow.
4) Projekt architektury i aranzacji wnetrz wszystkich pomieszczen oraz czesci wspdlnych w ra-
mach Przedsiewziecia.
5) Projekt zagospodarowania terendw zielonych w ramach przedsiewziecia.
6) Dokumentacja powykonawcza - w zakresie architektury i konstrukcji.
7) Kosztorys inwestorski szczegdtowy.

Postanowienia dotyczace Prawa wiasnosci dokumentow i praw autorskich:

1. Z chwila dokonania zaptaty przez Zamawiajacego wynagrodzenia za przedmiot umowy (lub
odbieranej przez niego czesci) Wykonawca przenosi na czas nieokreslony na rzecz Zamawiajace-
go, bez koniecznosci sktadania w tym zakresie dodatkowego oswiadczenia woli, autorskie prawa
majatkowe utworéw wchodzacych w sktad przedmiotu umowy (lub odbieranej czesci) wraz z
wytacznym prawem do wykonywania i zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich na
polach eksploatacji w skazanych w ustepie 2 niniejszego paragrafu. Z chwilg nabycia praw ma-
jatkowych autorskich Zamawiajacy nabywa wiasnos$¢ egzemplarzy, na ktérych utrwalono utwér,
co do ktérych nastepuje nabycie tych praw oraz prawo do wykonywania i zezwalania na wyko-
nywanie zaleznych praw autorskich do utworu.

2. Przeniesienie prawa wskazanego powyzej rozciaga sie na nastepujace pola eksploatacji:

— utrwalanie i zwielokrotnianie dowolnymi technikami, w tym drukarskimi, poligraficznymi,
reprograficznymi, informatycznymi, cyfrowymi, w tym kserokopie, slajdy, reprodukcje
komputerowe, odrecznie i odmianami tych technik, wykorzystywanie wielokrotnie utworu
do realizacji przedsiewziecia, opracowania realizacji projektu technicznego z przedmia-
rami i kosztorysami inwestorskimi, do remontéw lub odbudowy inwestycji sporzadzonych
z wykorzystaniem utworu, sporzadzanie makiety inwestycji, wprowadzanie do pamigci
komputera;

— udostepnianie wykonawcom, w tym takze wykonanych kopii,

- rozpowszechnianie w inny sposéb w tym, ekspozycja, publikowanie czesci lub catosci,
opracowania i modyfikacje na potrzeby przedsiewziecia.

3. Strony ustalaja, iz rozpowszechnianie na wyzej wymienionych polach eksploatacji moze na-
stepowac w catosci, w czesci, fragmentach, samodzielnie w potaczeniu z dzietami innych podmio-
tow, w tym jako czes$¢ dzieta zbiorowego, po zarchiwizowaniu, w formie elektronicznej i druko-
wanej, po dokonaniu opracowan, przystosowan, uzupetnien lub innych modyfikacji itd.

5. Wykonawca os$wiadcza, iz w chwili odbioru i zaptaty za przedmiot umowy przez Zamawiajace-
go, w tym réwniez czesci, przystugiwaé mu bedzie petnia autorskich praw majatkowych.

6. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy i okreslone w par. 8 umowy obejmuje réwniez wynagro-
dzenie za przeniesienie praw autorskich majatkowych do utwordw i przeniesienie prawa do ze-
zwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do tych utworéw na polach eksploataciji
wskazanych w tej umowie, w tym do wszystkich no$nikow i egzemplarzy, na ktérych utrwalono
utwor.

Stan wykonania projektow:

Protokotem z dnia 28.05.2018 r. przekazano koncepcje budowy kompleksu rekreacyjno-
mieszkalnego typu condo-hotel Solec Medical SPA.

Protokotem z dnia 30.08.2018 r. przekazano projekt budowlany - wielobranzowy.
Protokotem z dnia 31.08.2018 r. przekazano koncepcje wnetrz.
Protokotem z dnia 08.01.2019 r. przekazano uzupetnienie projektu budowlanego.

Zgodnie z oswiadczeniem KM Rubaszkiewicz sp. z 0.0., nie wykonano Projektu Wykonawczego,
Projektu zagospodarowania terendw zielonych w ramach przedsiewziecia, Projektu architektury i
aranzacji wnetrz wszystkich pomieszczen oraz czesci wspolnych w ramach przedsiewziecia oraz
Kosztorysu inwestorskiego szczegdtowego.

Przedmiotem wyceny jest zatem prawo autorskie do Koncepciji architektonicznej (koncepciji bu-
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‘ dowy i koncepciji wnetrz) przedsiewziecia oraz Projektu budowlanego wielobranzowego.

12. Metodologia wyceny

Zasady wyceny prac projektowych zostaly opracowane przez Stowarzyszenie Architektéw Pol-
skich (SARP) i przyjete Uchwatg nr 70 z dnia 5 kwietnia 2014 r. W mys$l przyjetym zasadom:

1. Zasady wyceny prac projektowych stuzg wyfacznie do okreslenia cen projektu wielobranzo-
wego utworu architektonicznego lub architektoniczno-urbanistycznego.

2. Cena projektu okreslona wg ZWPP SARP uwzglednia prawo do korzystania z utworu w zakre-
sie licencji niewytacznej na jednym polu eksploatacji (dla jednorazowego wzniesienia obiektu.
Cena projektu wg ZWPP SARP nie obejmuje wynagrodzenia za udzielone dodatkowe prawa
okreslone w umowie i wymaga indywidualnego uwzglednienia stosownie do zakresu udzielo-
nego prawa oraz korzysci wynikajacych z korzystania z utworu.

3. Podstawg wyceny dokumentacji projektowej jest spodziewany koszt budowy projektowanego
obiektu. Zaleca sie przyjmowac jako podstawe wyceny iloczyn wielkosci projektowanego
obiektu i wskaznika jednostkowego kosztu podobnego wybudowanego obiektu.

4. Cena dokumentacji projektowej obejmuje tgczna naleznos$¢ za wszystkie opracowania projek-
towe niezbedne do realizacji (budowy) obiektu budowlanego, w szczegdlnosci miesci sie tu
naleznosc¢ za projekt uzbrojenia i urzadzenia terenu w granicach lokalizacji, matej architektu-
ry itp. przez realizacje obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ czynnosci zwigzane bezposred-
nio z jego wzniesieniem.

5. Cene projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
dowy projektowanego obiektu (odpowiadajacego wielkosci obiektu i kategorii zadania projek-
towego), wg. wzoru:

Cp = W% x Kb
gdzie:
Cp - cena projektu,
Kb - spodziewany koszt budowy projektowanego obiektu,
W% - wskaznik procentowy.

6. Fazy projektowania wg ZWPP SARP okresla sie nastepujaco: Projekt koncepcyjny (wielobran-
zowy) poprzedza faze projektu budowlanego i stuzy do wstepnego okreslenia rozwigzania
projektowego pod wzgledem funkcjonalnym, przestrzennym i technicznym. Projekt budowla-
ny stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt wykonawczy stanowi nie-
zbedne uzupetnienie projektu budowlanego i jest sporzadzany dla potrzeb zwigzanych z wy-
konaniem robét budowlanych. Udziat procentowy poszczegdlnych faz projektowania to:

a) projekt koncepcyjny KP - 7 - 15%,
b) projekt budowlany PB - 30-45%,
c) projekt wykonawczy PW - 40-60%.

Udziat procentowy jest liczony od catosci ceny dokumentacji projektowej. Suma wartosci
skftadowych prac projektowych liczona w procentach wynosi 100%. Przy ustalaniu udziatu
poszczegolnych faz projektowania w tacznej cenie projektu lub ustaleniu ceny opracowan
projektowych zlecanych odrebnie, nalezy stosowa¢ ww. wartosci procentowe dostosowujac
udziat procentowy do specyfiki inwestycji.

7. Projekt wnetrz mozna wyceni¢ odrebnie - z wykorzystaniem ZWPP SARP - biorac za podsta-
we wyceny spodziewany koszt realizacji danego projektu wnetrz, okreslony wskaznikowo lub
w postaci zestawienia kosztow robét, niezbednych do realizacji projektu.

8. Cena projektu wyliczona wg ZWPP SARP nie obejmuje podatku VAT.

13. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej

Wartos$¢ projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
dowy projektowanego obiektu (odpowiadajacego wielkosci obiektu i kategorii zadania projekto-
wego), wg. wzoru:

Cp = W% x Kb
gdzie:
Cp - cena projektu,
Kb - spodziewany koszt budowy projektowanego obiektu,
W% - wskaznik procentowy.

13.1. Okreslenie kosztow budowy projektowanego obiektu
Wyceny kosztéw budowy projektowanego obiektu dokonano w oparciu o:
v' Biuletyn Cen Obiektéw budowlanych BCO Cz. I - Obiekty Kubaturowe, III kwartat 2020, Ze-
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szyt 50/2020, SEKOCENBUD

Wspotczynnik regionalny dla wojewddztwa Swietokrzyskiego za ww. biuletynem przyjeto w wyso-
kosci 0,978.

Zgodnie z projektem budowlanym, powierzchnia obiektu projektowanego wynosi: 14.570,99 m?2,

Obiekt poréwnawczy: BCO 1211-101 Hotel z 333 pokojami 6/10 kondygnacyjny z 2-
kondygnacyjnym garazem podziemnym.

Podstawowe dane techniczno-uzytkowe obiektu poréwnawczego: powierzchnia zabudowy -
1.461 m?2, powierzchnia netto: 14.245 m?2, powierzchnia catkowita: 16.309 m2, liczba pokoi:
333), konstrukcja zelbetowa monolityczna.

Cena 1 m? powierzchni netto budynku - 3.688 zt.

Koszty budowy zabudowan ustalono przy uzyciu techniki wskaznikowej, okreslono jako iloczyn
liczby jednostek odniesienia oraz ceny wskaznikowej przy wykorzystaniu wzoru:

Kg = I; * C; * wspbtczynnik regionalny

gdzie:

Ks — koszt odtworzenia budynku,
Ii - ilo$¢ jednostek odniesienia,
Ci - cena wskaznikowa jednostki odniesienia

Kg = 3.688 z{/m? * 14.570,99 m? * 0,978 = 52.555.579 zt ~ 52.556.000 zt

13.2. Okreslenie kategorii projektowanego obiektu
Zgodnie z Zasadami Wyceny Prac Projektowych projektowany obiekt zalicza sie do kategorii 4.

Grupy Funkeje obiektdw Kategorie zloZzonosci
funkejo- 1 2 3 4 5 6
nalne
11. Hotel i turystyvka
1) schroniska, hotele mlodziezowe, hotele turystyczne, * i [}

hotele pracownicze, asystenckie, motele mzszych kategorn
{nie wigcej niz **), pensjonaty

2} hotele *** | domy wezasowe (pelne zaplecze = [}
rekreacyjne, zywiemowe)
3) hotcle**** jrea*+ = ]

klasyhikacja do kategormn w przypadku podstawowych wymagan stawianych danemu obektowa (budynkow)
zgodnie z opisem kategorii — pkt 1.2;

® - klasyfikacja do kategorn wyzsze), w przypadku wymagan wigkszych mz podstawowe, jezeli projektowany
obiekt lgczy w sobie wigee) mz jedng z hunkep opisane) w tabeli.

13.3. Okreslenie wspétczynnika procentowego W%

Znajac kategorie ztozonosci obiektu oraz koszt budowy obiektu mozna okresla¢ wspoétczynnik
W%, zgodnie z tabela:

Wartosé
planowanych
kosztdw robot W%
budowlanych w
tvs. PLN
Kategorie zlozonosct
I 1 I IV v Vi
do 200 3.50 500
500 3,25 4.60 595
1.000 3.00 4.20 545 1.55
2.000 2,80 3.90 5,00 6.90 B.65
5.000 2.60 360 4,55 6,25 1.85 9.40
10.000 240 3.30 420 5.90 7.10 8,50
20.000 225 3,00 3,30 5,20 6.45 7,70
50.000 280 3,50 4,70 5.85 7.00
100.000 255 320 4.30 5.30 .30
200.000 2.90 3.90 4.80 5,70
500,000 2.70 3,55 4.40 5,20
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Koszt robot budowlanych wynosi powyzej 50.000 tys. zt, kategoria ztozonosci obiektu IV -

W% = 4,70%.

13.4. Okreslenie wartosci autorskich praw majatkowych do projektu

Wartos$¢ projektu wylicza sie jako iloczyn wskaznika procentowego i spodziewanego kosztu bu-
dowy projektowanego obiektu wg. wzoru:

Cp = W% x Kb

Zakres wyceny praw autorskich obejmuje Koncepcje architektoniczng przedsiewzigcia oraz Pro-
jekt budowlany wielobranzowy.

Zgodnie z podziatem na fazy projektu, projekt koncepcyjny KP stanowi — 15% a projekt budow-
lany PB stanowi - 45%, tacznie wykonana czes¢ projektu stanowi 60%.

Uwzgledniajac powyzsze, warto$¢ praw autorskich do wykonanych czesci projektu wynosi:
Cp = 4,7% * 52.556.000 zt * 60% = 2.470.132 zt * 0,6 = 1.482.080 zt

W zaokragleniu do petnych 1.000 2z, warto$¢ szacowanych praw autorskich wynosi:
1.482.000 =zi.

13.5. Okreslenie wartosci likwidacyjnej autorskich praw majatkowych do projektu

Miedzynarodowe Standardy Wyceny MSW 2 3.7.: ,Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej
sprzedazy. Kwota, ktora mozna, rozsadnie rzecz biorgc, otrzymac z tytutu sprzedazy sktadnika
mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spetni¢ wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na
rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej. W niektérych panstwach, wartos¢ dla wymuszo-
nej sprzedazy moze obejmowac zatozenie istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz
wystepowanie nabywcy lub nabywcdéw, ktdrzy kupujq, wiedzac o niekorzystnej sytuacji zbywcy".
Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w
trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (maja-
cej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej w
stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do % dla
drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 34 dla I. licytacji i do 2 dla drugiej licytacji oraz w upadtosci
w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do %2. Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efek-
tywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargéw
komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentéw.

Powyzej okresélone ograniczenia sprzedazy, wynikajace z sytuacji sprzedazy w postepowaniu
likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej wartosci likwidacyjnej (WL). Do wyceny
zastosowano wspotczynnik likwidacyjny wynoszacy 0,5 (jak dla ruchomosci).

Wartos$¢ likwidacyjna autorskich praw do projektu, obliczono wg wzoru:

WLp =Cp *0,5

WLp = 1.482.000 zt * 0,5 = 741.000zt

W zaokragleniu do petnych 1.000 zt, wartos¢ likwidacyjna szacowanych praw autorskich wynosi:
741.000 zi.
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14. Wynik koncowy wyceny

Uwzgledniajac powyzej przedstawione ustalenia w zakresie spodziewanych kosztéw budowy pro-
jektowanego obiektu, kategorie ztozonosci obiektu oraz wykonane obliczenia wartos$¢ rynkowa
(WR) i wartosc¢ likwidacyjna (WL) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej w
zakresie Koncepcji architektonicznej (koncepcji budowy i koncepcji wnetrz) przedsiewziecia oraz
Projektu budowlanego wielobranzowego, wynosi:

Wartos$é rynkowa (WR) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej,
WwWynosi:

WR = 1.482.000 zt

stownie:
Jjeden milion czterysta osiemdziesiat dwa tysiace ztotych

Wartos¢ likwidacyjna (WL) autorskich praw majatkowych do dokumentacji projektowej,
WYnosi:

WL = 741.000 zt

stownie:
siedemset czterdziesci jeden tysiecy zfotych

IR
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I. Klauzule i ustalenia dodatkowe

v Wykonawca niniejszego operatu szacunkowego i podmiotem odpowiedzialnym jest:
Joanna Bonda, ul. Obrzezna 4/28, 02-691-Warszawa, NIP: 5441477337

v' Oszacowana warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku od towardw i ustug (VAT) jaki nalezy
sie ewentualnie od transakcji sprzedazy nieruchomosci i nie zawiera innych podatkéw i optat
zwigzanych z transakcja kupna-sprzedazy nieruchomosci.

v" Przedmiot niniejszego opracowania oszacowany zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecz-
nych, cigzacych ewentualnie na nieruchomosci.

v' Warto$¢ szacowanej nieruchomosci dokonana zostata na dzien wyceny i moze ulec zmianie w
wyniku zmiany relacji popytowo-podazowych na rynku nieruchomosci albo stanu zagospoda-
rowania, technicznego i prawnego nieruchomosci lub jej otoczenia.

v' Opracowanie niniejsze moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato sporzadzone,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikédw majgcych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci. Wykorzy-
stanie niniejszego opracowania po uptywie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia nie rodzi
dla autora zadnych skutkéw prawnych.

v" Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej, budowlanej, geotechnicznej, tok-
sykologicznej lub srodowiskowej nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

v" Opracowanie niniejsze wykonane zostato wytacznie dla celdw okreslonych w pkt. 2. i do wyko-
rzystania wytacznie przez zamawiajacego wycene okreslonego w pkt. 3. Wykorzystanie niniej-
szego opracowania dla celéw innych niz okreslone w pkt. 2., badz przez osoby trzecie albo
wobec o0séb trzecich bez zgody autora jest zabronione i nie rodzi dla niego zadnych skutkéw
prawnych.

v' Opracowanie niniejsze wykonane zostato przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informa-
cji uzyskanych od w toku czynnosci szacowania. Autor w dobrej wierze wykorzystuje te do-
kumenty, ktére uzyskane zostaty w toku czynnos$ci szacowania, na ktére powotat sie w niniej-
szym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci ich za prawdziwos$¢ i kompletnosé
oraz za zatajone wady prawne majace wptyw na wartos$¢ nieruchomosci.

v" Wykonawca zastrzega sobie prawa autorskie do niniejszego opracowania. Niniejsze opraco-
wanie nie moze by¢ opublikowane w catosci lub w czesci w jakimkolwiek opracowaniu bez
zgody autora i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji, o ile taka publikacja nie wynika
wprost z celu wykonania niniejszego opracowania lub przepiséw prawa. Przed skopiowaniem
catosci lub jakiejkolwiek czesci niniejszego opracowania lub odwotaniem sie do niego w jakim-
kolwiek pismie, dokumencie lub o$wiadczeniu albo witaczeniu lub dotgczeniu catosci lub jakiej-
kolwiek czesci niniejszego opracowania do jakiegokolwiek pisma, dokumentu lub o$wiadczenia
albo przed ujawnieniem tresci niniejszego opracowania jakiejkolwiek stronie trzeciej, wyma-
gana jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie
wynika wprost z celu wykonania opracowania lub przepisow prawa. Taka zgoda jest wymaga-
na réowniez, jesli autor nie jest wymieniony z imienia i nazwiska lub jesli cze$¢ niniejszego
opracowania bedzie potaczona z innym opracowaniem.

v' Znaczaca niepewnos¢ wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-19). Poczatek epidemii
koronawirusa (COVID-19), ogtoszony dnia 11 marca 2020 przez Swiatowa Organizacje Zdro-
wia jako ,Globalna Pandemia”, znaczaco wptynat na swiatowe rynki finansowe i rynki nieru-
chomosci oraz gospodarki krajow dotknietych pandemia. Od 14 marca 2020 r. na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono stan zagrozenia epidemicznego a od 20 marca 2020 r. na
mocy rozporzadzenia Ministra Zdrowia do odwotania ogtoszono stan epidemii, cechujacy sie
istotnymi ograniczeniami zwtaszcza w zakresie nieruchomosci ustugowo-handlowych oraz
przewidywanym znacznym wptywem na stan gospodarki, rynku pracy, sity nabywczej oraz
poziomu oszczednosci i inwestycji przedsiebiorstw oraz ludnosci. W zwigzku z powyzszym
oszacowanie na dzien wyceny dokonane zostato w warunkach ,znaczacej niepewnosci wyce-
ny” wynikajacej z niedajacego sie na dzien wyceny okresli¢c wptywu ww. okolicznosci na war-
tos$¢ szacowanej nieruchomosci.
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II. Dokumentacja zdjeciowa
Droga dojazdowa
ul. Lesna

ul. Nad Zalewem

Teren nieruchomosci
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II1. Zalaczniki

1.
2.
3.

Wypis z ewidencji gruntéw
Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci

Decyzja nr 494/18 z dnia 28.12.2018 r. zatwierdzajqca projekt budowlany i udzielajaca po-
zwolenia na budowe

Ksiega wieczysta nieruchomosci
Aktualna polisa OC wykonawcy operatu

WYCENA.COM.PL
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(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : SL y IQQ. Wy

Wojewddztwo :

Powiat

Jednostka ewidencyjna :

Obreb

SWIETOKRZYSKIE

. BUSKI

260105_2 SOLEC-ZDROJ
: 0007 SOLEC-ZDROJ

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW O NIEPELNEJ TRESCI

Wydruk danych osobowych zostat wytaczony

z dnia: 26.10.2020

Jednostka rejestrowa : G.551
Lp Podmiot ewidencyjny Char.akter Udziat
wiasnosci / wiadania
1 SILVER RESORTS MANAGEMENT SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Wiasno$c 17
PIEKNA 24/26A; 00-549 WARSZAWA,
p = ; i b - Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku TR ' *

A=y uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

560/1 2 grunty orne RIVa 0.3280 0.9072 |AN 4663/2017 MD
grunty orne RIVb 0.3714 KI11B/00079038/6
grunty orne RV 0.2078
Id dziatki: 260105_2.0007.560/1Warto$¢ gruntow:
560/2 2 grunty orne RIVa 0.3780 0.9122 |AN 4671/2017 MD
grunty orne RIVb 0.2890 KI1B/00079038/6
grunty orne RV 0.2452
Id dziatki: 260105_2.0007.560/2Warto$¢ gruntow:
Razem powierzchnia dziatek : 1.8194 ha

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzier :

Sporzadzit :

Stownie :

Przemystaw Sedrowicz

26.10.2020

jeden ha. osiem tysiecy sto dziewiecdziesiat cztery m. kwadr.

26.10.2020

Strona: 1

Wopisano do ewidencji wypisow

sz Lech

....... Jf(’,'f("%‘r() w H'r\ . f“i‘(:’h’,‘:rtﬂl'f Knﬁﬁ%i'l U

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ




URZAD GMINY
28-131 Solec-Zdrgj
W iclokrzyskie

Znak: RIG-I11.6724.119.202020

Solec — Zdréj, dn. 22.10.2020.

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 Kodeksu postgpowania administracyjnego Urzad Gminy w
Solcu — Zdroju zaswiadcza, Ze: zgodnie z miejscowym planem ogélnym zagospodarowania
przestrzennego sofectwa Solec-Zdr6j na terenie Gminy Solec Zdr6j zatwierdzony Uchwata
NR XVI/76/08 Rady Gminy Solec — Zdréj z dnia 27 marca 2008 roku (z p6z. zm) ogloszony
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego nr 109 z dnia 3.06.2008r., poz.
1569. dziatka potozona w miejscowosci Solec - Zdréj o nr ewid.

1) 560/1 o powierzchni 0,9072 ha stanowi teren oznaczony symbolem: 82 UZZ/P/ oraz
64 ZP
2) 560/2 o powierzchni 0,9122 ha stanowi teren oznaczony symbolem: 82 UZZ/P/ oraz
64 ZP
MPZP § 98
82 UZZ/P/ - Tereny projektowanych ustug zdrowia zwigzanych z uzdrowiskiem z
dopuszezeniem funkeji mieszkaniowo — pensjonatowej. Tereny potozone w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,A” i ,,B”.
Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowo — pensjonatowg na dziatkach o minimalnej
powierzchni 0,20 ha w strefie ,,A”, oraz 0,15 ha w strefie ,,B”.
Projektowana linia zabudowy — 12,0 m od krawedzi jezdni otaczajacych ulic klasy KDW.
Projektowane ciggi pieszo — jezdne o symbolu KP szer. 6,00m. Linia zabudowy od krawedzi
terenu pieszo — jezdnego 6,00m. Maksymalna wysokosé budynkéw:
dla pensjonatéw = 12,0 m
dla sanatoriow = 16,0 m.
Na terenie 83 UZZ/P/ - rezerwa terenu pod przepompownie $ciekow.
MPZP § 86

64 ZP - Tereny projektowanej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym. Jest to gléwna
aleja spacerowa (poza parkiem zdrojowym) w projektowanym zespole sanatoryjno —

rekreacyjnym. Strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Ponadto informuje, ze: w/w dziatki na dzien sporzadzenia informacji nie sg polozone

na obszarze strefy rewitalizacji oraz specjalnej strefy rewitalizacji w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. Z 2015r poz 1777) oraz nie sa
polozone na obszarze specjalnej strefy ekp@nﬂw\@}\w rozumieniu przepiséw ustawy z 20




Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek: P. Bonda Joanna, rzeczoznawca majatkowy, 02-691

Warszawa Warszawa.

Oplate skarbowq za zaswiadczenie w wysokosci 17 zi pobrano i skasowano na oryginale podania zgodnie z
Ustawq o optacie skarbowej (Dz.U.2020.1546 tj. z dnia 2020.09.08)
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Busko — Zdr¢j dn, 28.12.2018 r.
Znak: AB.6740.494.2018

DECYZJA NR 494/18

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018
roku, poz. 2096 ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 04.09.2018 roku

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla

Silver Resorts Management Sp. z 0.0.
ul. Pigkna 24/26a/6
00-549 Warszawa,

obejmujgce

budow¢ budynku hotelowo - zabiegowego z funkeja ushug zdrowia, zwiazang z uzdrowiskiem
wraz z garazem podziemnym, wewngtrzng droga pozarowa, szczelnymi zbiornikami na wode
deszczows, stacja transformatorowa oraz wewnetrznymi instalacjami — elektroenergetyczna,
teletechniczng, gazowa, wodociggowa, kanalizacja sanitarng i kanalizacja deszczowg na
dziatkach Nr 560/1 i 560/2 polozonych przy ul. Lesnej, obreb 07 w Solcu-Zdroju,

wedhug projektu budowlanego wykonanego przez:

Pana mgr inz arch. Konrada Rubaszkiewicza upr, bud. Nr SW-9/2003 w specjalnosci

architektonicznej,

nalezacego do Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektéw,

Pana mgr inz. Tomasza Piszczka upr, bud. Nr MAZ/0367/POOK/06 w specjalnosci konstrukeyjno-

budowlane;j,

nalezacego do Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa,

Panig mgr inz. Iwong Zalinska upr. bud. Nr SWK/0057/POOS/07 w specjalnosci instalacyjnej

w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych

i kanalizacyjnych,

nalezacg do Swigtokrzyskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

Pana mgr inz. Jana Madeja upr, bud. Nr 160/85 w specjalnodcei instalacyjno-inzynieryijnej

w zakresie instalacji elektrycznych,

nalezacego do S‘Qwifgtokrzyskiej Okrggowej Izby Inzynier6w Budownictwa,

Pana mgr inz. Whodzimierza Tadeusiaka upr. bud Nr 28/78/WEL w specjanosci instalacyjno-

inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, '

nalezacego do Eodzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
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wedtug projektu budowlanego sprawdzonego przez:

Pana mgr inz arch. Adama Walczaka upr. bud. Nr MA/KK/067/02 w specjalnosci architektonicznej,
nalezgcego do Mazowieckiej Okrggowe] Izby Architektdw,

Panig mgr inz. Pauline Jackowska upr. bud. Nr MAZ/0930/PWBKb/17 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej,

nalezacg do Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

Pana mgr inz. Pawta Smiecha upr. bud. Nr KL- 56/2002 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych

i gazowych,

nalezacego do Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

Pana mgr inz. Tadeusza Wasilewskiego upr. bud. Nr KL - 414/94 w specjalnosci instalacyjno-
inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych — obejmujacej instalacje elektryczne,
napowietrzne i kablowe linie energetyczne, stacje i urzadzenia elektroenergetyczne,

nalezacego do Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

Pana inz. Jerzego Jagasa upr. bud Nr 242/89/WL w specjalnosci mstalacyjno inzynieryjnej

w zakresie sieci i instalacji elektrycznych,

nalezgcego do Lodzkiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa,

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 21 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych: roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierownictwem
uprawnionego kierownika budowy zgodnie z projektem budowlanym.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: -------

3. Terminy rozbiorki:

1) istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego
uzytkowania -------
2) tymczasowych obiektéw budowlanych -------

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: nakladam na inwestora
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej lub innej - upowazniajgcej do wykonmywania robot
w zakresie objetym niniejszym pozwoleniem zgodnie z wymogiem § 2 ust. 1 pkt 1,
§ 2 ust. 1 pkt 3) ppkt a), § 3 ust. 1, § 3 ust. 2 pkt a) i § 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 roku w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie insp ektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138 poz. 1554 z 2001 roku).

UZASADNIENIE

W dniu 04.09.2018 roku Silver Resorts Management Sp. z 0.0.,- ul. Pigkna 24/26a/6,
00-549 Warszawa, wystgpita do Starosty Buskiego z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
budynku hotelowo-zabiegowego z funkcja ustug zdrowia, zwigzang z uzdrowiskiem wraz
z garazem podziemnym, wewnetrzng drogg pozarowa, szczelnymi zbiornikami na wode deszczowa,
stacjg transformatorowg oraz wewnetrznymi instalacjami — elektroenergetyczng, teletechniczna,
gazowa, wodociggows, kanalizacja sanitarng i kanalizacjg deszczowa na dziatkach Nr 560/1 1 560/2
potozonych przy ul. Lesnej, obreb 07 w Solcu-Zdroju.

Do wniosku inwestor dotgczyl wymagane przepisami art. 33 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca
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1994 roku- Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zmianami):

- 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegotowymi oraz
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust.7 Prawa budowlanego,
aktualnym na dzief opracowania projektu,
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,
- Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Sotectwa Solec — Zdrj
na terenie Gminy Solec — Zdréj zatwierdzony uchwatg Nr XVI/76/08 Rady Gminy Solec —
Zdr6j z dnia 27.03.2008 roku (ze zmianami) ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swiqtokrzyskicgo Nr 109 z dnia 03.06.2008r., poz.1569.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 roku, poz. 1202 ze zmianami), przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu a takze wymaganiami ochrony $rodowiska.

Ustalenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg: rodzaj
inwestycji, warunki i szczeg6étowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Przedmiotowe dzialki Nr 560/1 i 560/2 polozone s3 na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Sotectwa Solec Zdroj na terenie Gminy Solec Zdréj o symbolu
82 UZZ/P, {j. terenach ustug zdrowia zwigzanych z uzdrowiskiem (sanatoria, obiekty zabiegowo-
rehabilitacyjne, hotelowo-zabiegowe) z dopuszczeniem funkcji mieszkalno-pensjonatowej oraz
0 symbolu 64 ZP, tj. terenach zieleni urzadzonej (zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna,
przejscia piesze w zieleni, pasy w zieleni ekologicznej).

Na terenach oznaczonych symbolem UZZ/P dopuszcza sie :

- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, parkingi,

- zielen urzadzona, zadrzewienia.

Natomiast na terenach oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sig:
- obiekty i ciggi infrastruktury techniczne;j,

- obiekty malej architektury stuzace turystyce,

- Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe.

Organ stwierdzit, ze przediozony projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, stosownie do wymogu art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo
budowlane, w zakresie rodzaju inwestycji tj: budowy budynku hotelowo-zabiegowego z funkcja
ustug zdrowia, zwigzang z uzdrowiskiem wraz z garazem podziemnym, wewngtrzng drogg
pozarowa, —szczelnymi - zbiornikami na wode deszczows, stacja transformatorowg oraz
wewngtrznymi  instalacjami — elektroenergetyczna, teletechniczng, gazowa, wodociggowa,
kanalizacjg sanitarng i kanalizacja deszczowa; wysokosci budynkéw — max 4 kondygnacje
naziemne, w tym czwarta kondygnacja jako poddasze uzytkowe (w projekcie 4 kondygnacje
naziemne, w tym czwarta kondygnacja jako poddasze uzytkowe); geometrii dachu - dach
dwuspadowy lub wiclospadowy, z mozliwoscig stosowania lukarn, wolich oczek o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45° (w projekcie dach wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° — 25°); maksymalnej wysokosci kalenicy, ktéra nie
powinna przekracza¢ 16,00 m (w projekcie wysoko$¢ kalenicy wynosi 15,38 m) oraz powierzchni
biologicznie czynnej, ktéra powinna stanowi¢ minimum 75% powierzchni dziatki (w projekcie
wynosi 75%).
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Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 71), dlatego nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie
oddzialywania na $rodowisko.

Stosownie do wymogéw okreslonych przepisami art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane, projekt zagospodarowania dziatek Nr 560/1 i 560/2 zostal wykonany zgodnie
7 przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422 ze zmianami).

Projekt budowlany jest kompletny oraz wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ zaswiadczeniem o wpisie na list¢ cztonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualnym na dzien opracowania. Projektanci dolaczyli
do projektu budowlanego o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane)
jak réwniez informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art, 20 ust. 1
pkt 1b ustawy — Prawo budowlane. Spetnione zostaty zatem wymogi art. 35 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane.

Art. 35 ust.4 w/w ustawy stanowi, ze w razie spelnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, wiasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe, dlatego w dniu 20.12.2018 roku na podstawie art. 61§ 1 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 roku,
poz. 1257 ze zmianami) zostalo wszczgte postgpowanie oraz na podstawie art. 10 § 1
zawiadomiono strony o zebraniu materiatow w przedmiotowej sprawie.

Poniewaz w ustawowym terminie nie wniesiono zastrzezen do planowane]j inwestycji,
orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przyshuguje odwolanie do Wojewody Swietokrzyskiego za posrednictwem
Starosty Buskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. ‘

Zgodnie z art. 127A § 11 § 2 Kpa w trakcie biegu terminu do whniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:
Dokonano optaty skarbowej na rachu wiatowego Nr 38 8517 0007 0010 0070 7563 0018 w wysokosci
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Zalgezniki:

1. Projekt zagospodarowania dzia ki——'f/ ~ZAL. 1.
2. Projekt - architektura TOM I, I —ZAL. 2.
3. Projekt - konstrukcja TOM 111 —~ZAL. 3.
4. Projekt - instalacje sanitarne TOM IV —ZAL. 4.
5. Projekt - instalacje elektryczne TOM V —~ZAL. S.
6. Projekt - instalacje teletechniczne TOM VI — ZAL. 6.
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru

. Inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane,

3) informacjg zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na

budowg, mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca

1994 1. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego

inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni

samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow

magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -

Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania. obiektu przed wykonaniem wszystkich

robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic¢

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego

wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane. Wniosek o  udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, - Prawo budowlane).

Otrzymuje inwestor:

1.Silver Resorts Management Sp. z 0.0.
ul. Pigkna 24/26a/6
00-549 Warszawa
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ul. 1 Maja 13
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |2 4,5
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 560/1 1,2
Identyfikator dziatki 260105 2.0007.560/1
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 7, SOLEC-ZDROJ]
P°"9ze'3'; t(”“me’ p.ogz‘?dkf’wy / Lo 1|1 [SWIETOKRZYSKIE, BUSKI, SOLEC-
wojewoaztwo, powiat, gmina, p- L ZDROJ, SOLEC-ZDROJ
miejscowosc)
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KI1B /00060741 /1, 0,9072 HA
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 560/2 1, 2,4,
Identyfikator dziatki 260105 2.0007.560/2 5,14
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0007, SOLEC-ZDROJ
Po"‘.’zerl'; t(””’"er p.ofqi’;‘.’nwy / o1 |1 [SWIETOKRZYSKIE, BUSKI, SOLEC-
wojewoaztwo, powiat, gmina, p- 1. ZDROJ, SOLEC-ZDROJ
miejscowosc)
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odtaczono dziatke, obszar) KI1B /00058478 / 9, 0,9122 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |1,8194 HA 4,5
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW, 2017-07-18, STAROSTWO POWIATOWE W BUSKU-
ZDROJU WYDZIAL GEODEZJI, KATASTRU I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, BUSKO-
ZDROJ; 9, KI1B/00079038/6
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI1B/00006335/17/001, 2017-10-14 13:32:00, 2017-12-01-11.55.33.906757,

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2
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NIE, 3-4
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2003-09-04, STAROSTWO POWIATOWE W BUSKU-
ZDROJU WYDZIAL GEODEZJI, KATASTRU I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, BUSKO-
ZDROJ; 6, KI1B/00058478/9

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie
dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1B/00006335/17/001, 2017-10-14 13:32:00, 2017-12-01-11.55.33.906757,
NIE, 3-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-07-18, STAROSTWO POWIATOWE W BUSKU-
ZDROJU WYDZIAL GEODEZJI, KATASTRU I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, BUSKO-
ZDROJ; 20, KI1B/00079038/6

(podstawa oznaczenia, data sporzgadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1B/00006336/17/001, 2017-10-14 13:37:00, 2017-12-01-12.46.36.839132,
NIE, 14-16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2003-09-04, STAROSTWO POWIATOWE W BUSKU-
ZDROJU WYDZIAL GEODEZJI, KATASTRU I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, BUSKO-
ZDROJ; 6, KI1B/00058478/9

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1B/00006336/17/001, 2017-10-14 13:37:00, 2017-12-01-12.46.36.839132,
NIE, 14-16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

14

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-07-18, STAROSTWO POWIATOWE W BUSKU-
ZDROJU WYDZIAL GEODEZJI, KATASTRU I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI, BUSKO-
ZDROJ; 20, KI1B/00079038/6

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1B/00007658/17/001, 2017-12-07 08:52:00, 2018-02-05-11.23.40.124463,
TAK, 95

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)
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Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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Dziat I-O |DzialI-Sp |Dzial II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 6,7

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1. (2
udziatu/rodzaj wspolnosci)

1/1

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

SILVER RESORTS MANAGEMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
362539974, 0000576583

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

6 UMOWA SPRZEDAZY, 4671/2017, 2017-10-14, MICHAL JERZY DURNAS, BUSKO-
ZDROJ; 17-19
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI1B/00006336/17/001, 2017-10-14 13:37:00, 2017-12-01-12.46.36.839132,
NIE, 14-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

7 UMOWA SPRZEDAZY, 4663/2017, 2017-10-14, MICHAL JERZY DURNAS, BUSKO-

ZDROJ; 6-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00006336/17/001, 2017-10-14 13:37:00, 2017-12-01-12.46.36.839132,
NIE, 14-16

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

[Powret]
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Dziat I-O |DziatI-Sp |Dzial II |DzialIII |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 160231 / 20 - 2020-08-07, 12:13:01
DZ. KW. / KI1B / 4792 / 20 / 1 - 2020-08-07, 12:33:06 - WPIS WSZCZECIA

1.1 EGZEKUCII
> DZ. KW. / KI1B / 5570 / 20 / 1 - 2020-09-11, 11:03:22 - WPIS OGLOSZENIA
" UPADLOSCI
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 16
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUCII Z
Tres$¢ wpisu NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA

KSIEGA W SPRAWIE SYGN. AKT KM 620/20.
DZIALKI NR 560/1, 560/2 O POWIERZCHNI
1,8194 HA POLOZONE W SOLCU-ZDROJU.

Lp. 1. |ANDRZEJ LACHOWSKI , 54122204851

Przedmiot wykonywania

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

16 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIEM
DO ZAPLATY DLUGU, KM 620/20, 2020-06-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W BUSKU-ZDROJU PRZEMYStAW ROGALA KANCELARIA KOMORNICZA W
BUSKU-ZDROJU; 198-199

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00003215/20/001, 2020-06-01 16:22:00, 2020-09-17-14.45.08.345090,
NIE, 194-195

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

[Powrét]
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Dziat I-O |DzialI-Sp |Dzial II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./KIiB/ 80/ 20/ 1-2020-01-07, 13:26:53 - ZMIANA HIPOTEKI
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
651225,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta JEDEN TYSIECY DWIESCIE DWADZIESCIA
PIEC) ZL
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISI]I 57 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII A1
O NUMERACH OD 001 DO 057, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zk KAZDA, O tACZNE] WARTOSCI
NOMINALNEJ 570.000,00 Zt
Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny Lp. 1.]1 (PIECSET SIEDEMDZIESIAT TYSIECY
(numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢) | ZLOTYCH), WYEMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA ,
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 21 LIPCA 2017 ROKU.
HIPOTEKE WPISANO Z ROWNYM PRAWEM
Pierwszenstwo Lp. 1. PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKAMI
WPISANYMI POD NR 2, 3,4 15.
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Osoba fizyczna (Imie pierwsze Lp. 1 WOJICIECH BAR, ADMINISTRATOR
nazwisko, administrator hipoteki) P- L IHIPOTEKI
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
- 754050,00 (SIEDEMSET PIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta CZTERY TYSIACE PIECDZIESIAT) Zt
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny Lp. 1.|1  |ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) OBLIGATARIUSZY Z EMIS]I 67 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII A2
(0} NUME,RACH OD 001 DO 067, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 670.000,00 Zt
(SZESCSET SIEDEMDZIESIAT
TYSIECY ZtOTYCH),
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WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE
POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOKI Z
DNIA 08 SIERPNIA 2017 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTEKE WPISANO Z ROWNYM PRAWEM
PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKAMI
WPISANYMI PODNR 1, 3,4 15.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

WOJICIECH BAR, ADMINISTRATOR

nazwisko, administrator hipoteki) Lp. 1. HIPOTEKI
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
) 1142000,00 (JEDEN MILION STO
suma (stownie), waluta CZTERDZIESCI DWA TYSIACE) Zk
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 100
SZTUK OBLIGACII NA OKAZICIELA
SERII A3 O NUMERACH OD 001 DO
100, O WARTOSCI NOMINALNE]
10.000,00 Zt KAZDA, O £tACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNE]
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny Lp. 1.1 1.000.000,00 Zt. (JEDEN MILION
(numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢) |~ ZtOTYCH), WYEMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 06 WRZESNIA 2017 ROKU.
HIPOTEKE WPISANO Z ROWNYM PRAWEM
Pierwszenstwo Lp. 1. |PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKAMI
WPISANYMI POD NR'1, 2,4 15.
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Osoba fizyczna (Imie pierwsze Lp. 1 WOJCIECH BAR, ADMINISTRATOR
nazwisko, administrator hipoteki) © 77 |HIPOTEKI
Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 11

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

628375,00 (SZESCSET DWADZIESCIA
OSIEM TYSIECY TRZYSTA
SIEDEMDZIESIAT PIEC) Zk

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

1 |ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 55 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII A4
O NUMERACH OD 001 DO 055, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 550.000,00 Zt

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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(PIECSET PIECDZIESIAT TYSIECY
ZLOTYCH), WYEMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 03 PAZDZIERNIKA 2017 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTEKE WPISANO Z ROWNYM PRAWEM
PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKAMI
WPISANYMI POD NR 1, 2, 315.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, administrator hipoteki)

Lp. 1.

WOJCIECH BAR, ADMINISTRATOR
HIPOTEKI

Lp. 5.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

5

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

776900,00 (SIEDEMSET
SIEDEMDZIESIAT SZESC TYSIECY
DZIEWIECSET) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1.

ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 68 SZTUK
OBLIGACJII NA OKAZICIELA SERII A5
O NUMERACH OD 001 DO 068, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 680.000,00 Zt.
(SZESCSET OSIEMDZIESIAT TYSIECY
ZtOTYCH), WYEMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2017 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTEKE WPISANO Z ROWNYM PRAWEM
PIERWSZENSTWA Z HIPOTEKAMI
WPISANYMI POD NR 1, 2, 314.

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

WOJCIECH BAR, ADMINISTRATOR

12

nazwisko, administrator hipoteki) Lp- 1. HIPOTEKI
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
285625,00 (DWIE,S,CIE OSIEMDZIESIAT
Suma (stownie), waluta PIEC TYSIECY SZESCSET DWADZIESCIA
PIEC) ZL
Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny Lp. 1.1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN

(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

OBLIGATARIUSZY Z EMISII 25 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII A6
O NUMERACH OD 001 DO 025, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Zk. KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 250.000,00 Zt
(DWIESCIE PIECDZIESIAT TYSIECY
ZtOTYCH), WYEMITOWANYCH PRZEZ
SPOLKE POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 06 LISTOPADA 2017 ROKU.
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Osoba fizyczna (Imie pierwsze
n_azwisk_o, PESEL, administrator Lp. 1. XVD?,IJI,C\Illggg A?g:’;iig?é?glgw’
hipoteki)
Nr
Lp. 7. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
742625,00 (SIEDEMSET CZTERDZIESCI
Suma (stownie), waluta DWA TYSIACE SZESCSET DWADZIESCIA
PIEC) ZL
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISII 65 SZTUK
OBLIGACJII NA OKAZICIELA SERII B1
O NUMERACH OD 001 DO 065, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zk. KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
. . NOMINALNEJ 650.000,00 zZt
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny 4 !
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) tp. 1.11 \é\ggl\:ga\zgl\ll:\(/::RszzzggRigOLKE
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOéCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAW}E
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 28 LUTEGO 2018 ROKU.
HIPOTECE PRZYStUGUIJE ROWNE
. . PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
Plerwszenstwo LP- 1. \yPISANYMI POD NR 8, 9, 10, 11, 12, 13 1
14
HIPOTEKA WSPQLOBCIAZA
. . NIERUCHOMOSC DLA KTOREJ SAD
Inne informacje REJONOWY W LESKU PROWADZI KSIEGE
KS1E/00038195/5
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Sj?ﬁ?sfiyf;'}g gg"?iﬁq’g "r"’f;sd Lp. 1, |WOICIECH BAR, ANDRZE), MARIA,
PESEL, administrator hipoteki) 84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (siownie), waluta §32500/00 (S7EECSET TRZVDZIESC]
Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny Lp. 1.1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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OBLIGATARIUSZY Z EMISJII 55 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B2
O NUMERACH OD 001 DO 055, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O LACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 550.000,00 Zt,
WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE
POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA,
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOKI Z
DNIA 6 KWIETNIA 2018 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYSEUGUJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
WPISANYMI POD NR 7, 9, 10, 11, 12, 13 1
14

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

Lp. 1.

WOJCIECH BAR, ANDRZEJ], MARIA,
84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

Lp. 9.

Nr
podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

9

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

15

Suma (stownie), waluta

1069500,00 (JEDEN MILION
SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY
PIECSET) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 100
SZTUK OBLIGACII NA OKAZICIELA
SERII B3 O NUMERACH OD 001 DO
093, O WARTOSCI NOMINALNEJ]
10.000,00 Zt KAZDA, O £tACZNEJ
WARTOSCI NOMINALNEJ 930000,00

|1 |Zt, WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE

POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 6 KWIETNIA 2018 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUIJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
WPISANYMI POD NR 7, 8, 10, 11, 12, 131
14

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

Lp. 1.

WOJICIECH BAR, ANDRZEJ, MARIA,
84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

Nr
Lp. 10. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 15

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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839500,00 (OSIEMSET TRZYDZIESCI
DZIEWIEC TYSIECY PIECSET) Zk

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

|1 |WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOtKE

ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 73 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B4
O NUMERACH OD 001 DO 093, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNEJ 730.000,00 Zt,

POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 1 CZERWCA 2018 ROKU.

Pierwszenstwo

Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUIJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
WPISANYMI POD NR 7, 8,9, 11, 12, 131
14

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, imie ojca, imie matki,
PESEL, administrator hipoteki)

Lp. 1.

WOJICIECH BAR, ANDRZEJ, MARIA,
84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

Nr
Lp. 11. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
. 46000,00 (CZTERDZIESCI SZESC
Suma (stownie), waluta TYSIECY) Zt
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISII 4 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B5
O NUMERACH OD 001 DO 004, O
WARTQSCI NOMINALNE] 10.009,00
Zk KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
. . NOMINALNEJ 40.000,00 Zt,
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ! iy
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Llp. 1.1 \F/’VOYSl\g-Fr{?ll\{A\l/Asl\IlI\(/:gRP;IEZSFgRiZOLKE
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA ;
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAW;E
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 1 CZERWCA 2018 ROKU.
HIPOTECE E’RZYSLUGUJE ROWNE
; . PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
Plerwszenstwo LP- 1. l\yPISANYMI POD NR 7, 8, 9, 10, 12, 13 1
14
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
S:;S?szgyf;r}g g}’.g’eiﬁq’%’ ",;’15;5(,. Lp. 1, |WOICIECH BAR, ANDRZE), MARIA,
PESEL, administrator hipoteki) 84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
Nr
Lp. 12. --- podstawy
wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Numer hipoteki (roszczenia) 12 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
) 368000,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT
Suma (stownie), waluta OSIEM TYSIECY) Z&.
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISII 32 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B6
O NUMERACH OD 001 DO 032, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt. KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
. P NOMINALNE] 320.000,00 Zt,
(namer wiereyteinoécs wreyteinosc) |- 1-|1 - |WYEMITOWANYCH PRZEZ PGk
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA i
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 24 LIPCA 2018 ROKU.
HIPOTECE I,’RZYSLUGUJE ROWNE
. . PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
Pierwszenstwo LP- 1. \PISANYMI POD NR 7, 8, 9, 10, 11, 13 T
14
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Osoba fizyczna (Imig plerwsze WOJCIECH BAR, ANDRZE], MARIA
nazwisko, imie ojca, imie matki, Lp. 1. ! 4 !
PESEL, administrator hipoteki) 84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
Nr
Lp. 13. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 15
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta g&%%%%ozs;OSIEMDZIESIAT TYSIECY
ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMIS]I 7 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B7
O NUMERACH OD 001 DO 007, O
WARTQSCI NOMINALNEJ] 10.009,00
Zt. KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny NOMINALNE] 70.000,00 Zt,
(numer wierzytelnosSci / wierzytelnosc) Lp. 1.11 \F’,Vggl\:ga\zgl\llz\?;RpggggRiZOLKE
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA i
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 6 WRZESNIA 2018 ROKU.
HIPOTECE PRZYStUGUIE ROWNE
. . PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
Plerwszenstwo LP- 1. \yPISANYMI POD NR 7, 8, 9, 10, 11, 12 1
14
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Sjgxfsggyf;'}g gg"?iﬁq’g "r"’fjsd Lp. 1, |WOICIECH BAR, ANDRZE), MARIA,
PESEL, administrator hipoteki) 84021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI
Lp. 14. - Nr

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 14 15

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

609500,00 (SZESCSET DZIEWIEC
TYSIECY PIECSET) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN
OBLIGATARIUSZY Z EMISJI 53 SZTUK
OBLIGACII NA OKAZICIELA SERII B7
O NUMERACH OD 001 DO 053, O
WARTOSCI NOMINALNEJ 10.000,00
Zt KAZDA, O tACZNEJ WARTOSCI
NOMINALNE] 530.000,00 Zt,
WYEMITOWANYCH PRZEZ SPOLKE
POD FIRMA SILVER RESORTS
MANAGEMENT SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR 1 ZARZADU SPOLKI Z
DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2018 ROKU.

Pierwszenstwo Lp. 1.

HIPOTECE PRZYStUGUIJE ROWNE
PIERWSZENSTWO Z HIPOTAKAMI
WPISANYMI POD NR 7, 8, 9, 10, 11, 121
13

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko,
PESEL, administrator hipoteki)

WOJICIECH BAR, ANDRZEJ, MARIA,

imig ojca, imig matki, LP- 1.184021701957, ADMINISTRATOR HIPOTEKI

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 3281/2017, 2017-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 44-49

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007279/17/001, 2017-11-22 18:28:00, 2018-01-12-11.46.52.427535,
NIE, 37-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 3281/2017, 2017-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 44-49

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007279/17/002, 2017-11-22 18:28:00, 2018-01-12-11.46.52.427535,
NIE, 37-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

10

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 3281/2017, 2017-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 44-49

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007279/17/003, 2017-11-22 18:28:00, 2018-01-12-11.46.52.427535,
NIE, 37-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 8/9
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OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 3281/2017, 2017-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 44-49

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007279/17/004, 2017-11-22 18:28:00, 2018-01-12-11.46.52.427535,
NIE, 37-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

12

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 3281/2017, 2017-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 44-49

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007279/17/005, 2017-11-22 18:28:00, 2018-01-12-11.46.52.427535,
NIE, 37-39

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer Kkarty akt)

13

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 3306/2017, 2017-11-23,
ARKADIUSZ ZARZYCKI, PIEKNA 15/34 WARSZAWA, 00-549 WARSZAWA; 73-75

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00007317/17/001, 2017-11-23 15:00:00, 2018-01-17-12.36.32.971470,
NIE, 69-70

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

15

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK, 4864/2018, 2018-11-22, ARKADIUSZ
ZARZYCKI, WARSZAWA; 108-116

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1B/00005734/19/001, 2019-08-01 11:30:00, 2019-11-15-11.53.46.991615,
NIE, 128-132

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powret]
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSCE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Joanna Bonda

02-691 Warszawa, Obrzezna 4 / 28

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0009030

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 13/05/2020 - 12/05/2021

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 133.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akeyjna
LidiaiMachalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; p 02-001 Warszawa
o S Ubecpiocred KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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