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OSZACOWANIE WARTOSCI RUCHOMOSCI
WCHODZACYCH W SKLAD MASY UPADLOSCI
ILHO PL S.A. W UPADLOSCI
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

WYNIK OSZACOWANIA:

taczna wartos$¢ rynkowa ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci
z siedzibg w Warszawie - wg oszacowania na dzien sporzadzenia opracowania, wyniosta 1.335.023,71
zt netto (stownie: milion trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy dwadziescia trzy ztote 71/100), to jest
1.666.679,17 zt z VAT (stownie: milion sze$éset szescdziesigt szes¢ tysiecy szescéset siedemdziesigt

dziewie¢ ztotych 17/100).

taczna wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO
PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, dla sprzedazy w toku postpowania upadtosciowego,
wyniosta 1.016.267,79 zt netto (stownie: milion szesnascie tysiecy dwiescie szes¢dziesigt siedem

ztotych 79/100), to jest 1.250.009,38 zt VAT (stownie: milion dwiescie piecdziesiat tysiecy dziewieé

ztotych 38/100).
Autor:
Karol tagowski
Warszawa, 10 sierpnia 2022 roku
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ROZDZIAL |
Zlecenie oszacowania

Oszacowanie wartosci ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z
siedzibg w Warszawie, opracowane na zlecenie Gawta Jarosifskiego - syndyka masy upadtosci ILHO
PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, ustanowionego postanowieniem Sagdu Rejonowego dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XVIlII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w

Warszawie, sygn. akt XVIIIl GU 407/21 z dnia 3 stycznia 2022 roku.

ROZDZIAL 1l
Wykonawca oszacowania

Oszacowanie wartosci ruchomosci sporzgdzone przez Karola tagowskiego - eksperta o ugruntowane;j
praktyce w zakresie wyceny, analizy, finanséw, zarzadzania oraz organizacji przedsiebiorstw w
specjalnosci: wycena przedsiebiorstw oraz ich poszczegélnych sktadnikdw, w szczegdlnosci
ruchomosci, naleznosci oraz praw niematerialnych; analiza zdolnosci upadtosciowej. Autor aktualnie
wpisany na liste biegtych sgdowych przy:

—  Sadzie Okregowym w Warszawie;

—  Sadzie Okregowym w Ptocku;

—  Sadzie Okregowym w Piotrkowie Trybunalskim.

ROZDZIAtL 1l
Zakres oszacowania

Oszacowanie wartosci rynkowej oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, wchodzgcych
w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, wedtug stanu na dzien

ogtoszenia upadtosci i cen aktualnych.
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ROZDZIAL IV
Podstawa sporzadzenia oszacowania

Niniejsze oszacowanie opracowano na podstawie:

Postanowienia Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych w przedmiocie ogtoszenia upadtosci ILHO PL
S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, sygn. akt XVIII GU 407/21 z dnia 3 stycznia 2022 roku;
Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.
U.z 2007 r. Nr 168, poz.1186, z pdzn. zm.);

Danych dotyczacych ilosci, charakterystyki i stanu przedmiotéw podlegajgcych wycenie,
przekazanych wykonawcy oszacowania w formie zestawienia tabelarycznego, dokumentéw
elektronicznych oraz wyjasnien syndyka masy upadtosci;

Ewidencji standw magazynowych, w zakresie systematyki zbioru, ilosci i ceny wprowadzenia na
stan magazynu;

Dokumentacji zdjeciowej przekazanej przez zamawiajgcego;

Zasobow internetowych, w szczegdlnosci:

https://ems.ms.gov.pl;

http://stat.gov.pl;

https://allegro.pl;

http://www.lento.pl;

https://www.olx.pl;

https://www.machineseeker.pl;

https://www.rbauction.pl;

https://www.surplex.com/;

https://www.mascus.pl/;

https://www.bankmaszyn.pl/;

Strony internetowe producentéw i dystrybutoréw;
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Literatury:

Tadeusz Klimek ,,podstawy wyceny wartosci maszyn, urzadzen, srodkéw trwatych BOMIS”;
Standardy Zawodowe SIMP;

Panfil M., Szablewski A., Metody wyceny spoétki. Perspektywa klienta i inwestora — praca
zbiorowa, wyd. Poltext, Warszawa 2009;

Panfil M., Szablewski A., Wycena przedsiebiorstwa. Od teorii do praktyki., wyd. Poltext,
Warszawa 2011;

Panfil M., Szablewski A., Dylematy Wyceny Przedsiebiorstw., wyd. Poltext, Warszawa 2013;
Damodaran A., Wycena firmy. Storytelling i liczby., Wydawnictwo POLTEXT Warszawa 2017;
International Business and Global Economy 2014, nr. 33, str. 609-622;

Malinowska U., Maczynska E., Wycena przedsiebiorstw., Stowarzyszenie Ksiegowych w Polsce,
Warszawa 2005;

Zimmerman P., Prawo Upadtosciowe —komentarz wyd. 4, Wydawnictwo Beck, Warszawa 2016;
Aktédw prawnych:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny;

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego;

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych;

Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. - o podatku od towardw i ustug;

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. - o podatku dochodowym od o0séb prawnych.

ROZDZIAL V
Cel oszacowania

Oszacowanie wartosci ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z

siedzibg w Warszawie, sporzgdzone w celu okreslenia wartosci rynkowej oraz wartosci dla

wymuszonej sprzedazy dla potrzeb sprzedazy ruchomosci w toku postepowania upadtosciowego.
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ROZDZIAtL VI

Zastrzezenia

Niniejsza wycena zostata sporzadzona w celu okre$lonym szczegdétowo w pkt. V niniejszej
wyceny. Nie moze by¢ wykorzystywana w zadnym innym celu ani kopiowana bez wiedzy autora.
Zastrzezenie to nie dotyczy syndyka oraz sgdu, ktérzy mogg jg kopiowac¢ w dowolnych ilosciach.
Podstawe sporzadzenia wyceny stanowit przedstawiony materiat zrédtowy szczegdtowo
wskazany w pkt. IV wyceny. Autor zatozyt, ze posiadane przez niego informacje sg rzetelne i
prawidtowe oraz zostaty mu przekazane zgodnie z najlepszg wiedzg zlecajgcego. Zakres zlecenia
nie obejmowat weryfikacji zgodnosci danych z rzeczywistym stanem faktycznym.

Autor, dokonujgc wyceny ruchomosci, kierowat sie przyjetymi zasadami, opisanymi w dalszej
czesci wyceny. Zasady te oddajg stan ruchomosci ukazany autorowi do wyceny. Wyceniany
asortyment moze posiadaé wady ukryte, ktére nie byty mozliwe do ustalenia w trakcie wyceny.
Wycena wartosci ruchomosci zostata sporzadzona wedle przedstawionego ekspertowi stanu.
Gdyby stan ten ulegt modyfikacji (np. w wyniku sktadowania, dziatania oséb trzecich albo sit
natury), réwniez wycena ruchomosci moze ulec zmianie. Okolicznos$¢ tg nalezy uwzglednic¢ przy
ustalaniu ceny sprzedazy.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady oszacowania, wynikajace z
przedstawionych informacji, jesli byto brak podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze
stanem rzeczywistym lub tez ustalenie stanu rzeczywistego byto niemozliwe, badz znacznie
utrudnione. Autor nie bierze na siebie odpowiedzialnos$ci za wady ukryte (prawne i fizyczne)
oraz ewentualne skutki wynikajgce z dalszego uzytkowania przedmiotu oszacowania, a takze za
skutki wykorzystania samego oszacowania.

Oszacowanie nie moze by¢ interpretowane jako obejmujgce przez domniemanie inne
niewspomniane w nim kwestie. Zadnego stwierdzenia zawartego w oszacowaniu nie mozna
traktowaé jako wyrazenie oceny na temat jakichkolwiek oswiadczen i zapewnien lub innych
informacji zawartych w dowolnym dokumencie zbadanym w zwigzku z przygotowaniem

oszacowania, o ile nie jest to wyraznie potwierdzone w tresci oszacowania.
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7. Ustalona przez eksperta cena godziwa moze by¢ osiggnieta wytgcznie w warunkach rynkowego
popytu na tego typu ruchomosci. W przeciwnym razie, osiggniecie oszacowanej ceny moze by¢é
utrudnione.

8.  Zlecenie oszacowania nie byto uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w wycenie

przez eksperta wnioskéw oraz konkluzji z gory zaktadanymi rezultatami.

ROZDZIAL VII
Podstawy teoretyczne i metodologia wyceny ruchomosci

Autor dokonat wyboru podejscia metodologicznego oraz podstaw teoretycznych w celu optymalnego
dostosowania zastosowanego podejscia do wyceny ruchomosci, jako sktadnika masy upadtosci
spotki. Autor przyjat, ze przedmiotem wyceny sg poszczegdlne sktadniki majatku, nie za$
zorganizowany ich zespét. Oszacowanie zostato przeprowadzone w oparciu o cel wskazanych
wykonawcy oszacowania przez zamawiajgcego, zwigzany z zamiarem dokonania szybkiego
uptynnienia przedtozonego do wyceny zbioru sktadnikdw majgtkowych. W zwigzku z tym wartos¢
wszystkich sktadnikéow jest sumg ich indywidualnych wartosci. Metody majgtkowe wyceny nie
uwzgledniajg synergicznych efektéw wynikajgcych z posiadania tych zasobdéw, zwigzanych ze

sposobem ich zorganizowania oraz sprawnoscig i efektywnoscig wykorzystania.

Podejscie majagtkowe ma jednak caty szereg niekwestionowanych zalet. Nalezg do nich przede
wszystkim: tatwos¢ i czytelnos¢ jej okreslenia, prostota interpretacji, mozliwos¢ skutecznego
poréwnania pomiedzy réznymi podmiotami gospodarczymi. Uzyskany wynik jest w zasadzie
obiektywny, maty wptyw ma na niego podmiot wyceniajgcy i przyjmowane przez niego zatozenia,

zatem mate jest ryzyko popetnienia btedu szacunkowego.

W przyjetej metodzie, przy ocenie parametrow bazowych wycenianych sktadnikéw majatku,
uwzglednia sie: wtasciwosci eksploatacyjne, stan techniczny, jakos¢ wyrobu (firme), zuzycie moralne
(data produkcji) i fizyczne, dostep do serwisu firmowego i czesci zamiennych, kompletnosc
dokumentacji towarzyszgcej (instrukcje obstugi, instrukcje serwisowe i specyfikacje materiatowe),

okres gwarancji, podaz i popyt na rynku débr komplementarnych.
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Przy wycenie wykorzystuje sie katalogi i cenniki firmowe sprzetu identycznego lub podobnego, ceny
komisowe i gietdowe, a zwtaszcza ceny zamieszczone na portalach internetowych oraz doswiadczenie
autora. Autor dokonat ponadto badania rynkowych cen ofertowych, w celu ustalenia konsensusu
rynkowego w zakresie cen kazdego z przedmiotow podlagajgcych wycenie. Dla potrzeb oszacowania,
zweryfikowano ceny produktdw tego samego lub zblizonego typu. Zweryfikowano ponadto, czy
produkty bedace przedmiotem oferty sg produktami nowymi, czy tez uzywanymi, jak réowniez
ustalono, czy oferowane towary sg petnowartosciowe, czy tez uszkodzone. W wypadku braku ofert

rynkowych na dany typ asortymentu, przyjeto poziom cen dla zblizonych débr.

Bazowag warto$¢ ruchomosci ustalono w oparciu o dane wykazane w zestawieniu standw
magazynowych dtuznika. Zidentyfikowang warto$¢ odniesiono rowniez do przedmiotéw o
analogicznej funkcji, parametrach i stopniu zuzycia. Ustalono wartos¢ poczgtkowg srednig — zwana
rowniez kosztem zastgpienia. Wartos¢ w podejsciu mieszanym jest réwna kosztowi zastgpienia
przedmiotdw pomniejszonemu o ubytki wartosci z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych i

ekonomicznych.
Miary zuzycia stosowane w wycenach:
1. Stopien zuzycia technicznego [Sz]

Jesli $rodek techniczny jest/byt eksploatowany prawidtowo, jest kompletny, nie ma uszkodzen
awaryjnych i nadaje sie do dalszej eksploatacji, to ubytek wartosci fizycznej wynika wytgcznie ze
stosunku efektywnego czasu uzytkowania do sredniego normalnego czasu eksploatacji. Jest to
stopien zuzycia z przyczyn fizycznych wywotany normalng eksploatacja. Mozna takze stopien zuzycia
oszacowaé¢ na podstawie doswiadczenia wyceniajgcego i wynika z opisu stanu technicznego.
Generalnie miary oszacowania procentowego stopnia zuzycia technicznego ksztattujg sie w ponizszy
sposob:

— do 5% - srodek techniczny nowy, dotychczas nie uzytkowany;

— 5-15% - sSrodek techniczny w stanie niewiele gorszym od nowego, w petni zdatny do

wykorzystania nie wykazujgcy w sposdb jawny potrzeby naprawy. Stan bardzo dobry;
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— 20-35% - srodek techniczny po pewnych naprawach w przesztosci, wykazujgcy juz skutki
uptywu czasu i zuzycia; mogg byé wymagane naprawy o mniejszym zakresie. Stan dobry;

— 40-60% - srodek techniczny, ktéry wykazuje koniecznos$¢ naprawy giéwnej lub wymiany
elementéw w celu kontynuacji dziatania. Stan zadowalajacy;

— 65-85% - $rodek techniczny nie moze by¢ wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem bez
naprawy gtéwnej w rozszerzonym zakresie, z wymiang podstawowych zespotow i elementéw.
Stan niedostateczny;

— 90-100% - srodek techniczny nie nadaje sie do uzytkowania z powodu niecelowosci naprawy,

nalezy oszacowac wartos¢ pozostatosci lub uzyskanego ztomu.

2. Wspotczynnik nowoczesnosci [Se]

Wspotczynnik nowoczesnosci maszyny jest funkcjg postepu technicznego w zakresie konstrukcji i
budowy aktualnej generacji maszyn tego samego typu i przeznaczenia. Przyczyna tego tkwi we
wtasciwosciach srodka technicznego. Jest spowodowana zuzyciem funkcjonalnym i pogorszeniem
efektywnosci dziatania, co zawsze jest nastepstwem zmian konstrukcji, rozwigzan technologicznych,
zastosowania innych tworzyw, itp. Warto$¢ wspodtczynnika nowoczesnosci konstrukcji (Se)
uzalezniona jest od stopnia technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukcji maszyny, jej
przydatnosci, mozliwosci przeprowadzenia naprawy i uzyskania czesci zamiennych. Konkretng
wartos$¢ zuzycia funkcjonalnego dobiera rzeczoznawca. Przyjmuje sie przedziaty nastepujgcych

wartosci:
Se =0,8 — 1 - dla srodkdéw technicznych aktualnie produkowanych;

Se =0,6 — 0,8 — dla obiektdw nie wytwarzanych, dostepne sg czesci zamienne;

Se < 0,6 — dla obiektdw przestarzatych, ktorych produkcja zostata zaniechana.

3. Zuzycie zewnetrzne [Sf]

Zuzycie zewnetrzne (ekonomiczne/funkcjonalne) to zuzycie wywotane czynnikami zewnetrznymi w
stosunku do $rodka technicznego. Wynika z wptywu skutkédw zewnetrznych na spadek atrakcyjnosci

rynkowej przedmiotu wyceny lub/i popytu na dany rodzaj wytworu lub ustugi. Srodowisko to tworza
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uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne. Analizujgc przedmiotowy rynek

przyjmuje sie wskazniki:

— 1-0,95 - dla obiektéw poszukiwanych;
— 0,9 -0,4 — obiekty srednio zbywalne;

— 0,3 -0,0 — obiekty trudno lub wcale zbywalne.

Ze wzgledu na cel wyceny uzyskana wartosci bazowa (rynkowa) zostanie doprowadzona do
standardu wartosci wymuszonej sprzedazy. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to przewidywana
cena, ktéra moze zostaé uzyskana ze sprzedazy przedmiotdw przy zatozeniu, ze sprzedaz ta nastepuje
w ograniczonym czasie, a dany sktadnik majatku jest sprzedawany w miejscu i stanie, w ktérym
obecnie sie znajduje. Wysokos¢ wspétczynnika nie jest stata. W praktyce stosowane sg korekty w
wysokosci procentowej od 15% do 35%. Autor zastosuje korekte w wysokosci 25% jako najbardziej
popularng i najczesciej stosowang w praktyce. Warto$¢ w przyjetej wyzej wysokosci jest réwniez
powszechnie stosowna jako parametr dla ustalenia ceny sprzedazy w postepowania egzekucyjnym,
prowadzonym wedtug przepisdéw Kodeksu Postepowania Cywilnego. Nie bez znaczenia jest réwniez
okolicznos¢, iz w wypadku braku rynkowego zainteresowania zbywanym asortymentem, zwiekszeniu
ulegnie wysoko$¢ kosztéw postepowania upadtosciowego. =Wartos$¢ likwidacyjng wyliczono w

oparciu o formute przewidujgca korekte cen rynkowych do wartosci wymuszonej sprzedazy:

WWS = (1-K/100) x WR = K x WR

gdzie:
— WWS — wartos¢ likwidacyjna (wymuszona) w zt;
— WR - wartos¢ rynkowa;
— K - wspodtczynnik korygujacy.
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ROZDZIAL VIII
Prezentacja aktualnego stanu ruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci ILHO PLS.A. w
upadtosci z siedzibg w Warszawie

llos¢ przedmiotdw oraz ich stan techniczny to podstawowe atrybuty wptywajgce na ich wartosé¢. W

sktad ruchomosci przedtozonych do wyceny wchodza:

Maszyny, urzadzenia ich elementy

Katalog przedmiotéw przedtozonych do oszacowania stanowig gtéwnie urzadzenia w postaci
elementédw wyposazenia technicznego i aranzacji lokali ustugowych, sprzetu gastronomicznego i
wyposazenia towarzyszgcego. Podstawowy wptyw na wartos¢ sprzetu ma jego zuzycie oraz wiek.
Znaczenie dla wyceny zboru ruchomosci ma réwniez marka sprzetu i ilos¢ asortymentu. Maszyny to
sprzet, ktéry na co dzien pracuje w trudnych warunkach. Istotna jest prawidtowa i systematyczna
konserwacja. Brak przegladéw moze skutkowaé powaznymi awariami, ktére mogg spowodowac
trwate wytgczenie z uzytkowania danej maszyny. Regularne dbanie o wszystkie komponenty,
wymiane elementéw eksploatacyjnych oraz przeglad podzespotdw jest réwniez o wiele tanszg opcja
niz naprawa powaznej usterki.
Waznym elementem charakterystyki maszyniich elementéw sktadowych sg podstawowe parametry,
ktorych przyktady wraz z jednostkami podano ponizej:

e Moc (kilowat, ko mechaniczny)

e Sprawnosc (%, utamek dziesietny)

e Wydajnos¢ - nominalna i praktyczna (tony na godzine)

e Udzwig (tony)

e Predkos¢ obrotowa (radiany na sekunde)

e Predkos¢ (metry na sekunde)

o llo$¢ cykli (liczba)

e Sita lub moment obrotowy (Niuton, Niutometr)

e Cisnienie (Paskal)
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Schemat struktury maszyny

Vil sHPHMHE] —V

m

S —silnik, P — przekladnia, EL — element roboczy, zespot roboczy,

St — sterowanie, KN — konstrukcja nosna,

SU - skutek uzyteczny, EN — energia,
W celu okreslenia wartosci rynkowej oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy przedmiotéw podjeto
probe analizy rynku sprzedazy uzywanych przedmiotéw podlegajgcych wycenie. Badanie rynku
pokazato, ze istnieje obroét tego typu przedmiotami uzywanymi w réznym stanie technicznym. Obrét
taka iloscig przedmiotéw jest stosunkowo ograniczony ze wzgledu na ich rodzaj i przeznaczenie.
Sprzety ulegajg zuzyciu, co mozna zaobserwowac na przyktadzie wycenianych przedmiotéw. Dtugi
czas ekspozycji wigze sie z koniecznoscig magazynowania, co przektada sie na koszty. Na rynku
mozemy zaobserwowac sprzedaz grup przedmiotéw o podobnych parametrach, gdzie sprzedajgcymi

sg mate firmy, ktére zmieniajg profil dziatalnosci, przenoszg sie lub koncza dziatalnosé.

Wartos¢ ekonomiczna elementdéw sprzetu budowlanego, wchodzgcego w sktad masy upadtfosci, jest
rowniez pochodng charakterystyki poszczegdlnych ruchomosci zaliczanych w poczet tej grupy. Autor
ocenia, ze przewidywany czas uptynnienia pozycji nisko cennych moze by¢ zdecydowanie nizszy, a

nizeli czas potrzeby na dokonanie sprzedazy bardziej ztozonych elementow.

b) Wyposazenie biurowe, meble, zabudowy i ich czesci

Katalog przedmiotéw przedtozonych do oszacowania stanowig takze elementy wyposazenia
biurowego, tj. meble. Podstawowy wptyw na wartos$é sprzetu biurowego ma jego zuzycie oraz wiek.
Znaczenie dla wyceny zboru ruchomosci ma réwniez marka sprzetu i ilosé¢ asortymentu. Dodatkowo

zachodzi koniecznos$¢ uwzglednienia, czy dany element zostat dobrany pod wymiar.
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Aranzacja wnetrza obejmuje wszystkie kwestie zwigzane z wykonczeniem i wyposazeniem
pomieszczen — poczawszy od rozmieszczenia mebli i wyposazenia, wyboru kolorystyki i materiatow

wykonczeniowych, skonczywszy na doborze i rozmieszczeniu lamp.

Stanowisko pracy biurowej, definiowane z punktu widzenia warunkdw pracy, oznacza miejsce
wyposazone w Srodki i przedmioty pracy biurowej, przy pomocy ktdérych pracownik wykonuje
dziatania w ramach przyjetego w instytucji podziatu zadan. Jednym z waznych elementéw dobrej
organizacji pracy jest optymalne rozmieszczenie Srodkéw pracy - przedmiotéw, ktére stuzg do
wykonywania pracy, w ptaszczyznach poziomych (na biurku) i pionowych (regaty, relacje biurko-
siedzisko) - zgodnie z charakterem zadan.

Srodki pracy w pracy biurowej to przede wszystkim dokumenty, wszelkie érodki do pisania, liczenia,
przekazywania informacji: pidra, maszyny do pisania, kalkulatory, komputery, kserokopiarki,

telefony, faksy.

Nowoczesnymi S$rodkami pracy biurowej sg programy komputerowe, banki danych, sieci
informatyczne. Sg to $rodki nowoczesnej techniki, lecz czasem przysparzaja probleméw, w tym
dtugotrwate unieruchomienie w pozycji siedzacej i intensywng prace wzrokowg. Warsztatem pracy
biurowej i jej tradycyjnym atrybutem jest w dalszym ciggu biurko, chociaz bazg dla komputera,
bedgcego obecnie podstawowym narzedziem pracy biurowej, coraz czesciej jest stot, ktdry umozliwia
swobodne ksztattowanie wyposazenia stanowisk pracy za pomoca blatow i elementdw nosnych oraz
szafek. Meble sg ergonomiczne, a wiec posiadajg pozadang jako$¢, rozumiang przede wszystkim jako
mozliwos$¢ dopasowania do rozmiaréw uzytkownika i charakteru pracy. Rozwigzaniem optymalnym
jest konstrukcja stotu o regulowanej wysokosci. Praktycznym wskaznikiem dla indywidualnego
dopasowania wysokosci stotu jest wysokos¢ zgietego tokcia. Czesto jednak stosuje sie stoty o statej
wysokosci, a jedynym regulowanym elementem stanowiska pozostaje siedzisko. Jest to sytuacja,
ktora zapewnia minimum niezbednego komfortu.

Dla czestej lub statej pracy z komputerem stosuje sie ergonomiczny stét komputerowy. Cechg
charakterystyczng tego stotu jest blat podzielony na dwie czesci: blat pod monitor oraz nizej

umieszczony blat pod klawiature. Wysokos¢ blatéw powinna by¢ regulowana tgcznie lub rozdzielnie.
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Podstawowg zasadg aranzacji kazdego biura jest ergonomia. Stanowisko pracy, ktore nie spetnia
fizycznych i psychicznych potrzeb pracownika moze mie¢ negatywny wptyw na jego zdrowie oraz
jako$é wykonywanej przez niego pracy. Wedtug badan, nieergonomiczne meble biurowe powoduja
m.in. bdle plecéw, karku, obnizenie koncentracji, a tym samym mogg przyczynia¢ sie do zwiekszenia

liczby btedéw popetnianych przez zatrudnionego.

Jakos$¢ biurowych mebli ma zasadnicze znaczenie w tworzeniu nie tylko optymalnych, ale i

bezpiecznych warunkéw pracy.
Przyktadowe zestawienie wyposazenia biurowego dla kategorii: biurka i stoty

— Biurko proste pracownicze

— stot konferencyjny
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HETYTUT WYLENM UPADLOSCIOWYCH
RESTRUKTURYZACYJINYTH

— stot — blat okragty
\ )
a
f y ’ |

Przyktadowe zestawienie wyposazenia biurowego dla kategorii: szafy aktowe

— szafa — pomocnik

— szafa aktowa drzwi skrzydtowe (podwadjna)
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MNETYTUT WYLDEN LUPADELOSCIOWYCH

| REETRUKTURYZACY.JNYTH
— szafa aktowa drzwi skrzydtowe (pojedyncza)
|
— szafa - pomocnik drzwi skrzydtowe
Przyktadowe zestawienie wyposazenia biurowego dla kategorii: kontenery
— kontener podbiurkowy
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Przyktadowe zestawienie wyposazenia biurowego dla kategorii: krzesta i fotele obrotowe

— fotel obrotowy - pracowniczy z podfokietnikami

— krzesto konferencyjne
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AKTUALNY STAN FAKTYCZNY, OCENA WARUNKOW, WtASCIWOSCI

Zostat sporzadzony spis z natury wszystkich przedmiotéw wraz z dokumentacjg fotograficzna.
Wskazany spis zostat przekazany przez syndyka masy upadtos$ci autorowi oszacowania. Przedtozono
réwniez dane dotyczace wartosci wprowadzenia na magazyn (ceny bazowej) poszczegdlnych grup

produktow.

Z dokumentéw przedstawionych przez Dtuznika oraz z informacji wskazanych we wniosku o
ogtoszenie upadtosci wynika, iz prowadzit on dziatalno$¢ w branzy budownictwa komercyjnego oraz
budownictwa mieszkaniowego. Dodatkowo Dftuznik swiadczy ustugi polegajgce na sprzedazy i
montazu specjalistycznego wyposazenia sklepow, restauracji i hoteli. Ponadto Dtuznik zajmowat sie
projektowaniem i instalacjg rozmaitych systeméw chtodniczych. Aktualnie nie posiada kadr, ktérych
wykorzystanie umozliwiatoby mu $wiadczenie ustug kompleksowych polegajgcych na sprzedazy
wyposazenia wraz z montazem (ustuga towarzyszgca). Mozliwa jest w konsekwencji istniejgcych
ograniczen faktycznych jedynie sprzedaz zbioru ruchomosci, jako catosci lub tez jego poszczegdlnych
elementéw. Ograniczenie tego rodzaju bezposrednio wptywa na atrakcyjnos¢ oferowanego
asortymentu z punktu widzenia przecietnego odbiorcy, znaczenie zawezajac baze potencjalnych
inwestoréow. Stan ten moze rdéwniez prowadzié do ewentualnego rozdrobnienia grupy
zainteresowanych podmiotéw, sprowadzajgcego sie do ofertowania zakupu jedynie

wyselekcjonowanego asortymentu z posrdd dostepnej bazy produktéow.

Ruchomosci sg aktualnie przechowywane w magazynach wtasnych, jak i wynajmowanych.
Miesieczne koszty najmu magazynu w Tutowicy to kwota 20.000,00 zt netto miesiecznie. Po
sprzedazy ruchomosci planowane jest wynajecie magazynéw wiasnych upadtego, celem pozyskania

dodatkowego przychodu do masy upadtosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotéw podjeto prébe analizy rynku sprzedazy uzywanych
przedmiotdow podlegajacych wycenie. Badanie rynku pokazato, ze istnieje obrét tego typu
przedmiotami uzywanymi w réznym stanie technicznym. Obrét taka iloscig przedmiotéw jest
stosunkowo nieduzy ze wzgledu na ich rodzaj i istotne rdznice systemowe. Obrét tego rodzaju

asortymentem ma miejsce gtdwnie w wyspecjalizowanych sieciach sprzedazy. Diugi czas ekspozycji
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wigze sie z koniecznoscia magazynowania, co przektada sie na koszty. Na rynku mozemy
zaobserwowac sprzedaz grup przedmiotéw o podobnych parametrach, gdzie sprzedajagcymi sg
gtéwnie mate firmy, ktére zmieniajg profil dziatalnosci, przenoszg sie lub koncza dziatalnosé. Zbycie
catego asortymentu na rzecz jednego odbiorcy jest mozliwe, jednak moze sie wigzac z koniecznoscig
zastosowania duzego dyskonta oraz utylizacjg przedmiotéw, ktore nie bedg atrakcyjne dla

kupujacego.

Autor, dokonujac oszacowania wartosci ruchomosci, uwzglednit rdwniez okolicznosci zwigzane ze
sposobem przechowywania, organizacji oraz zabezpieczenia zbioru ruchomosci. Niezaleznie od
lokalizacji stata tendencja obserwowana w strukturze badanej spotki wskazuje na ryzyko
dekompletacji oraz fragmentaryzacji. Zgodnie z informacjami przekazanymi przez syndyka masy
upadtosci wiekszos¢ obecnego na stanie asortymentu podlegajgce oszacowaniu byta uzytkowana.

Nie byto mozliwosci sprawdzenia funkcjonalnosci urzadzehn w toku normalnej dziaftalnosci. W
konsekwencji powyzszego przyjeto sceptyczne podejScie w zakresie sprawnosci urzadzen,
dyskontujgc w strukturze wyceny ryzyko wynikajace z tego faktu. Autor uwzglednit uwagi kierowane
przez syndyka w zakresie wad i uszczerbku poszczegdlnych ruchomosci podlegajgcych wycenie, jak
réwniez w zakresie oceny ich uzytecznosci z perspektywy potencjalnego typowego odbiorcy. Autor
oszacowania dokonujgc wyceny kierowat sie okolicznosciami stanu faktycznego — danymi zrédtowymi
w zakresie typu i charakterystyki sprzetu, podlegajgcego wycenie, odnoszac sie do jego

przeznaczenia, jakosci, wieku oraz parametréw.

Obiekty sg w wiekszosci uzywane i mogg nosi¢ Slady uzytkowania. Cze$¢ ruchomosci oznaczona jest

logotypami innych podmiotéw, co wptywa negatywnie na ich wartosc.

Wartos¢ ekonomiczna ruchomosci, wchodzacych w sktad masy upadtosci, jest rowniez pochodng
charakterystyki poszczegélnych ruchomosci zaliczanych w poczet tej grupy. Autor ocenia, ze
przewidywany czas uptynnienia pozycji nisko cennych moze by¢ zdecydowanie nizszy, a nizeli czas
potrzebny na dokonanie sprzedazy bardziej ztozonych elementéw, a zwitaszcza ruchomosci
petnigcych wyspecjalizowane funkcje. Ich przydatnosé¢, z punktu widzenia uniwersalnego odbiorcy,
moze by¢ ograniczona, w skutek czego znalezienie inwestora moze wymagacé dtuzszej ekspozycji na

rynku.
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Analiza grupy przedmiotéw przedtozonych do wyceny wskazuje, ze jedynie niektére pozycje spisu
moga by¢ relatywnie atrakcyjne z punktu widzenia odbiorcy. Nie bez znaczenia jest tutaj
charakterystyka zbioru ruchomosci przedtozonego do wyceny. Zbycie catego asortymentu na rzecz
jednego odbiorcy jest mozliwe, jednak moze sie wigza¢ z koniecznoscig zastosowania duzego
dyskonta, ze wzgledu na fakt, ze nabywca bedzie miat w takiej sytuacji ograniczone mozliwosci

dokonania selekcji produktéow zgodnie ze swoimi oczekiwaniami.

W wypadku nabycia rzeczy w postepowaniu upadtosciowym, nabywcy nie przystuguja zadne
uprawnienia z tytutu rekojmi przy sprzedazy, czy tez gwarancji, co czyni tego rodzaju oferte mniej
atrakcyjng z perspektywy typowego odbiorcy. Brak jest rowniez jakiejkolwiek obstugi
posprzedazowej. Nabywca sprzetu ponadto ponosi ryzyko zwigzane z kompletnoscia sprzetu oraz
istnieniem ukrytych wad. Oznacza to, ze warto$¢ wyjsciowa dla sprzedazy w toku postepowania
upadtosciowego nie moze by¢ tozsama z wartoscig wyjsciowa przyjetg dla potrzeb sprzedazy w

warunkach petnej swobody kontraktowej.

Aktualny stan ruchomosci nalezy réwniez rozpatrywac w kontekscie aktualnej sytuacji gospodarcze;j.
Pogorszenie sie nastrojéow gospodarczych w bezposredni sposdb ogranicza zakres inwestycji
planowanych lub prowadzonych przez uczestnikdw ryzyka. Ograniczenie ptynnosci rynku, zwigzane
ze zmniejszeniem aktywnosci inwestycyjnej jego uczestnikdéw, w widoczny sposéb wptywa na
rynkowy odbiér tego rodzaju oferty, a docelowo na mozliwosci przeprowadzenia efektywnej

sprzedazy.
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ROZDZIAL I1X
Oszacowanie ruchomosci wchodzacych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z
siedzibg w Warszawie

Autor dokonat oszacowania wartosci ruchomosci w oparciu o zaséb danych i wyjasnien
przedtozonych przez zlecajgcego oraz zatozenia metodologiczne lezgce u podstaw wyceny tego
rodzaju sktadnikdéw majatkowych. Wyceny poszczegdlnych elementéw dokonano w oparciu o dane,
wykazane w tresci zestawienia tabelarycznego, dotyczace oznaczenia indywidualizujgcego
poszczegblne sktadniki majatku, parametréw technicznych, daty zakupu, obecnosci wsparcia

technicznego.

Szczegbtowe zestawienie wartosci poszczegdlnych ruchomosci, wchodzacych w sktad masy upadtosci
ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, stanowi facznie zatgcznik nr 3. Kazdemu z zestawien
ruchomosci nadano zindywidualizowany numer zaszeregowania, poczawszy od zatacznika

oznaczonego numerem 3.1 do 3.3.

Szczegbdtowe zestawienie wartosci poszczegdlnych ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w
Tutowicach, przedtozonych do wyceny wraz z podaniem cen jednostkowych, stanowi zatgcznik nr 3.1

do oszacowania.

Szczegbétowe zestawienie wartosci poszczegdlnych ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w
Barlinku, przedtozonych do wyceny wraz z podaniem cen jednostkowych, stanowi zatacznik nr 3.2

do oszacowania.

Szczegbétowe zestawienie wartosci poszczegdlnych ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w
Sochaczewie, przedtozonych do wyceny wraz z podaniem cen jednostkowych, stanowi zatgcznik nr

3.3 do oszacowania.

Dokumentacja fotograficzna, dotyczaca niniejszego zbioru ruchomosci, zostata zamieszczona na

ptycie CD stanowigcej zatgcznik nr 4 do oszacowania.
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Wartos¢ rynkowa ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w Tutowicach, wchodzgcych w sktad
masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie - wg oszacowania na dziei
sporzadzenia opracowania, wyniosta 923.340,84 zt netto (stownie: dziewie¢set dwadziescia trzy
tysigce trzysta czterdziesci ztotych 84/100), to jest 1.135.709,24 zt z VAT (stownie: jeden milion sto
trzydziesci piec tysiecy siedemset dziewie¢ ztotych 24/100).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w Tutowicach,
wchodzacych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, dla sprzedazy
w toku postpowania upadtosciowego, wyniosta 692.505,63 zt netto (stownie: szescset
dziewiecédziesigt dwa tysigce pieéset pieé¢ ztotych 63/100), to jest 851.781,93 zt VAT (stownie:

osiemset piecdziesiat jeden tysiecy siedemset osiemdziesiat jeden ztotych 93/100).

Wartosé rynkowa ruchomosdci, zlokalizowanych w magazynie w Barlinku, wchodzacych w sktad
masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie - wg oszacowania na dzien
sporzadzenia opracowania, wyniosta 374.857,50 zt netto (stownie: trzysta siedemdziesigt cztery
tysigce osiemset pieédziesiagt siedem ztotych 50/100), to jest 461.074,73 zt z VAT (stownie: czterysta

sze$cdziesiat jeden tysiecy siedemdziesiat cztery ztote 73/100).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w Barlinku,
wchodzacych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, dla sprzedazy
w toku postpowania upadfosciowego, wyniosta 281.143,13 zt netto (stownie: dwiescie
osiemdziesiat jeden tysiecy sto czterdziesci trzy ztote 13/100), to jest 345.806,05 zt VAT (stownie:

trzysta czterdziesci piec tysiecy osiemset szes$¢ ztotych 05/100).

Wartosé rynkowa ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w Sochaczewie, wchodzgcych w skfad
masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie - wg oszacowania na dzien
sporzadzenia opracowania, wyniosta 56.825,37 zt netto (stownie: piecdziesigt szes¢ tysiecy
osiemset dwadziescia pie¢ ztotych 37/100), to jest 69.895,20 zt z VAT (stownie: sze$édziesigt

dziewiec¢ tysiecy osiemset dziewiecdziesiat piec ztotych 20/100).
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Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, zlokalizowanych w magazynie w Sochaczewie,
wchodzacych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, dla sprzedazy
w toku postpowania upadtosciowego, wyniosta 42.619,03 zt netto (stownie: czterdziesci dwa tysigce
szeséset dziewietnascie ztotych 03/100), to jest 52.421,40 zt VAT (stownie: pieédziesigt dwa tysigce
czterysta dwadziescia jeden ztotych 40/100).

taczna wartos¢ rynkowa ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO PL S.A. w upadtosci
z siedzibg w Warszawie - wg oszacowania na dzien sporzgdzenia opracowania, wyniosta 1.335.023,71
zt netto (stownie: milion trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy dwadziescia trzy ztote 71/100), to jest
1.666.679,17 zt z VAT (stownie: milion szeséset szescdziesigt szes¢ tysiecy szescset siedemdziesigt

dziewie¢ ztotych 17/100).

taczna wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy ruchomosci, wchodzgcych w sktad masy upadtosci ILHO
PL S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie, dla sprzedazy w toku postpowania upadtosciowego,
wyniosta 1.016.267,79 zt netto (stownie: milion szesnascie tysiecy dwiescie sze$édziesiat siedem
ztotych 79/100), to jest 1.250.009,38 zt VAT (stownie: milion dwiescie pieédziesiat tysiecy dziewieé
ztotych 38/100).
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ROZDZIAL X
Podsumowanie i wnioski

Niniejsze oszacowanie wykonano przy zastosowaniu najwyzszej starannosci i w najlepszej wierze w
oparciu o dokumenty i informacje otrzymane od zamawiajgcego.
Zleceniodawca oraz osoby trzecie powinny mie¢ na uwadze, ze przedstawione oszacowanie moze by¢
obarczone ryzykiem, wynikajagcym z prawdopodobiernistwa przyjetych w oszacowaniu zatozen.
Na zakonczenie autor pragnie zaznaczy¢, iz przedmiotowe oszacowanie wartosci ruchomosci zostato
sporzgdzone do celéw sprzedazy ruchomosci w toku postepowania upadto$ciowego i powinno by¢
traktowane jako cena wywotawcza w trakcie procedury likwidacyjnej, w ktérej to oferta zostanie
nalezycie upubliczniona przez syndyka, zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy Prawo
upadtosciowe.
Oszacowanie sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach - dwa dla zamawiajgcego oraz
jeden dla autora. Oszacowanie zawiera 23 kolejno numerowane i parafowane strony oraz 4 zatgczniki
stanowigce integralng jego czesc.
Autor:
Karol tagowski
Zatgczniki:
1. Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;
2. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym
(Dz. U.z2007 r. Nr 168, p0oz.1186, z pdzn. zm.);
3.1. Zestawienie tabelaryczne — oszacowanie wartos$ci ruchomosci zlokalizowanych w magazynie
w Tutowicach;
3.2. Zestawienie tabelaryczne — oszacowanie wartosci ruchomosci zlokalizowanych w magazynie
w Barlinku;
3.3. Zestawienie tabelaryczne — oszacowanie wartosci ruchomosci zlokalizowanych w magazynie
w Sochaczewie;

4. Ptyta CD.
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